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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 57 ,,1. Ergénzung und 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 Am Jégersberg in Ahlbeck™ der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1 Angaben des Standortes

Das Bebauungsplangebiet befindet sich an der nordwestlichen Grenze des Ortsteils
Ahlbeck. Es wird im Norden sowie Stden durch den Gothenweg, im Osten von
Gronlandfldchen sowie im Westen von Ruderalgehdlzen und Sukzessionsfldchen
begrenzt. Sudlich der Plangebietsgrenze verlduft in einer Entfernung von ca. 55 m die
Bahnsirecke Heringsdorf- Wolgast der Usedomer B&derbahn.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 schlieft die als Baugebiet Nr. 7
bezeichnete Fidiche der Ursprungsatzung (Bebauungsplangebiet Nr. 8 Wohngebiet
JAm Jagersberg®) sowie ein Ergdnzungsgebiet ein. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 57 umfasst die FlurstUcke 105/1, 105/3, 105/5, 105/6, sowie 103
und 104 der Flur 4 in der Gemarkung Ahloeck. Der Geltungsbereich hat eine
FldchengréBe von 4.266 m2.

Die sich im Anderungsgebiet befindenden Flursticke 105/1, 105/3 und 105/5 und
105/6 weisen ein Wohngebdude und Nebenanlagen, wie Carport und Schuppen
auf, die auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 8 errichtet wurden. Die
umgebenden Grinfldchen werden von intensiv gepflegten Rasenvegetationen
gekennzeichnet. Randstdndig der Flursticke wurden Rabatte mit einreihigen
Heckenpflanzungen zumeist aus Lebensbdumen angelegt. Auf dem Flurstick 105/6
ist als Altbestand ein zweigeschossiges Wohn- und Werkstattgebdude vorhanden.
Auch hier werden die Gronfldchen von siedlungstypischen Vegetationen
gekennzeichnet, wobei intensiv gepflegte Rasenflachen Uberwiegen.

Die &stiche Grenze des Flurstiicks 105/6 markieren Einzelbaumbesténde aus Linden,
die Stammumfénge von mehr als 100cm aufweisen und demzufolge dem
gesetzlichen Gehdlzschutz gemdB § 18 NatSchAG M-V unterliegen. Auf dem
Flurstock befinden sich nérdlich des Wohngebdudes eine Fichte und sUdlich auf einer
Freifidche eine Walnuss. Auch die Walnuss ist enfsprechend dem vermessenen
Stammumfang von ca. 120 cm gesetzlich geschitzt. Die Fichte unterliegt den
Kriterien des gemdB Baumschutzsatzung der Gemeinde Osfseebad Heringsdorf
geschitzten Baumbestandes. Das Flurstick ist von Heckenpflanzungen und
Siedlungsgehdlzen umgeben, wobei nicht heimische Gehdlzarten
bestandsbestimmend sind.

Die Flursticke 103 und 104, die dem Ergénzungsgebiet zugeordnet werden, sind
ebenfalls von siedlungstypischen Nutzungen gekennzeichnet und stellen die Hoflage
zu den Wohngebd&uden dar. Die Rasenfldchen weisen in Teilbereichen im Vergleich
7u den vorher benannten Flursticken eine geringere Pflegeintensitat auf, so dass hier
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eine Differenzierung hinsichtlich der Artenvielfalt vorgenommen wurde. Im nérdlichen
Bereich Uberwiegen wie im gesamten Plangebiet artenarme Rasenvegetationen. In
einem sudlichen Teilbereich wurde der Bestand als artenreicher Zierrasen kartiert.

Auch diese Flursticke sind in den Randbereichen durch Heckenpflanzungen von
den umgebenden Nutzungen abgegrenzt. Teilweise reichen ruderalisierte
Strauchbesténde, die sich westlich des Plangebietes befinden, in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein. Bestandsbestimmend ist hier neben
einigen heimischen Gehdlzarten die Gewdhnliche Schneebeere.

Auch in dem Erg&nzungsgebiet befinden sich Gebd&ude, bei denen es sich um eine
ehemalige Ferienunterkunft sowie Schuppen und eine Garage handelt. Auf den
FlurstUcken befinden sich Einzelbaumbestéinde aus Birke und Walnuss- B&umen. Die
B&Gume weisen Stammumfdnge von mehr als 100 cm, gemessen in einer H8he von
1,30 m ab Erdboden, auf und sind demzufolge gesetzlich geschitzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine gemdaB § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzten Biotope erfasst.

Teilfldichen des Plangebietes befinden sich innerhalb der Schutzgebietsausweisung
des Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit Festlandgurtel“. Das Plangebiet
berUhrt keine Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes.

1.2 Antund Umfang des Vorhabens

Die Gemeindevertretung Heringsdorf hat am 26.04.2012 den Beschluss zur Aufstellung
der ,1. Ergéinzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Am Jagersberg
Ahlbeck", fortfOhrend als Bebauungsplan Nr. 57 bezeichnet, gefasst.

Das Anderungsgebiet betrifft die Grundsticke 105/1, 105/3, 105/5 und 105/6 der Flur
4 in der Gemarkung Ahlbeck, die gemdRB der Ursprungssatzung als Baugebiet 7
bezeichnet wurden. Das Erg&nzungsgebiet schlieBt unmittelbar westlich an das
Anderungsgebiet an und schlieBt die Flurstlicke 103 und 104 ein. Die benannten
Flursticke weisen durch eine langjdhrige Nutzung bereits eine entsprechende
bauliche Vorpréagung auf.

Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 57 ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes gemdB § 4 BauNVO. Zugelassen werden Wohngebdude mit maximal
2 Vollgeschossen als Einzelhduser.

Der Standort ist verkehrs- und medienseitig Uber den Gothenweg erschlossen.
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Die Uberbaubaren GrundstUcksflichen sind durch Baugrenzen festgesefzt. Im
Baugebiet 7.1 erfolgte eine geringflgige Korrekfur der Baugrenzen unfer
Berlicksichtigung des aktuellen Geb&udebestandes. Die Einordnung der Baugrenze
fir das Baugebiet 7.2 erfolgte unter BerUcksichtigung der im Umfeld vorkommenden
und unter Erhaltungsgebot stehenden Bdume. Diese befinden sich an der Ostlichen
Grenze des Plangebietes. Mit der Ausweisung des Baufeldes wird die Fallung einer
Fichte, die gemdaB der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
geschUtzt ist, erforderlich. Ein entsprechender Ersatz ist nachzuweisen.

Im Ergénzungsgebiet mit dem Baugebiet 8.1 werden 3 neue Baufelder for
Einzelhduser ausgewiesen. Die Erichtung eines Wohnhauses im Bereich des
Baufeldes 2 bedingt die Fallung einer Walnuss, die dem gesetzlichen Gehdlzschutz
gemdB § 18 NatSchAG M-V unterliegt. Auch fUr den zu fallenden Baum ist ein
entsprechender Ersatz gemdB dem Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V
nachzuweisen.

FUr das Anderungsgebiet wird aufgrund der Bebauungsstruktur fOr die festgeseizte
Einzelhausbebauung eine MindestgréBe von 800 m* beibehalten. In den
Baugebieten 7.2 und 8.1 wird die MindestgréBe der GrundstUcke for die
Einzelhausbebauung auf 500 m? festgesetzt.

Zugelassen sind  ausschlieBlich  Dauerwohnungen.  In Wohngebieten  sind
Ferienwohnungen nicht zul&ssig.

Die Festsetzungen der Satzung lassen insgesamt 8 Wohneinheiten zu. Davon sind 4
WE bereits in den Kapazitéten der Ursprungssatzung enthalten, so dass zusGizlich 4
WE bilanziert werden.

Die gemdB Text (Teil B) getroffenen bauordnungsrechflichen Gestaltungsvorschriften
7u Fassaden- und Dachgestaltungen gewdhrleisten, dass sich die geplante
Bebauung in das Umfeld sowie das Landschaftsbild einpasst und sich durch eine
hohe stédtebauliche Qualitét auszeichnet.
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1.3 Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich
davon

e Anderungsgebiet
- Baugebiet 7.1

einschl. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

zZuU belastenden Fl&iche
- Baugebiet 7.2
Parzelle 4

e FErgdnzungsgebiet
-Baugebiet 8.1
o Parzele 1
o Parzele 2
o Parzele 3

-Standort Sammelstelle
Hausmdullbehdlter

4.266 m?

2.571 m?

2.007 m?

564 m?

1.695 m?
1.687 m?
517 m?
536/m?
634 m?
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2 Umweltschutzziele aus iUbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen
und ihre Beriicksichtigung im Bebauungsplan

2.1 Baugesetzbuch

FUr die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 in Verbindung mit § 14 Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNaiSchG) vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 25.06.2021. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes und der damit einhergehenden Umweltprifung wurde ein Beitrag
zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt.  Im Bebauungsplan werden die
Ergebnisse durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen umgesetzt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu  berlcksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen
SchutzgUter wurden im Rahmen der in das Bebauungsplanverfahren integrierten
UmweltprUfung untersucht und bewertet.

2.2 Bundesnaturschutzgesetz, Naturschutzausfihrungsgesetz M-V

Die Redlisierung der Bauvorhaben bedingt Verluste und zusatzliiche Versiegelungen
sowie Beanspruchungen von Biotopflé&ichen, wodurch der Eingriffstatbestand geman
§12 NatSchAG M-V gegeben ist. Gemd&B §12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V sind ,die
Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich genufzten GrundstUcken und die
wesentliche Anderung baulicher Anlagen im AuBenbereich sowie die Versiegelung
von Fldchen von mehr als 300 Quadratmetern..." als Eingriffe zu definieren.

Es gilt gemdaB § 15 Abs. 2 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz die Vorgabe, dass , der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, unvermeidbare Beeintr&chtigungen von
Natur und Landschaft durch  MaBnahmen des Naturschutzes und  der
Landschaftspflege  auszugleichen  (AusgleichsmaBnahmen) oder  zu ersetzen
(ErsatzmaBnahmen)”.

Der Umweltbericht verfolgt das Ziel, die durch das Vorhaben zu erwartenden
Beeintréichtigungen auf die SchutzgUter darzustellen und  MaBnahmen  der
Eingriffsminimierung  aufzuzeigen. Die sich aus dem Eingriff ergebenden
Ausgleichsforderungen werden im Bebauungsplan als grUnordnerische MaBnahmen
dargestellt und der zeitiche Rahmen der Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen
festgelegt.
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2.3 Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Auf der Grundlage des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP  M-V) vom 09.06.2016 sowie dem  Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 20.09.2010 werden die
Entwicklungsziele der Region konkret beschrieben.

GemdB dem RREP VP liegt die Gemeinde Heringsdorf und damit auch das
Bebauungsplangebiet in einem Tourismusschwerpunktraum. Mit den Planungen
ergeben sich keine Inanspruchnahmen von touristisch relevanten Fidichen.

Teilbereiche der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf befinden sich in Vorbehalts- bzw.
Vorranggebieten fOr Naturschutz und Landschaftspflege. Das Plangebiet selbst
befindet sich auBerhalb der Gebietsausweisungen. Das Bebauungsplangebiet

befindet sich im Vorbehadltsgebiet zur  Trinkwasserversorgung  sowie in der

Trinkwasserschutzzone |l.

Das Plangebiet liegt auBerhall von
« Vorbehaltsgebieten fUr die Landwirtschaft
o Vorbehaltsgebieten KUstenschutz
* Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung und

e Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.

2.4 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Im wirksamen Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf ist das
Erg&nzungsgebiet als Grinfldche und Uberlagernd als Fidche fUr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Damit
lassen sich die Zielsetzungen des Bebauungsplanes nur teilweise mit den
gesamtgemeindlichen Planungen in Ubereinstimmung bringen. Die Fidichen weisen
bereits eine siedlungstypische Nutzung auf und sind von gdrtnerisch gepflegten
Anlagen und Gebdudebestinden gekennzeichnet. Die Planungsziele des
Bebauungsplanes werden im Rahmen der sich in Bearbeitung befindenden
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
inhaltlich berUcksichtigt. Die Kapazitdten des Wohngebietes werden in die
Planungen eingestellt.
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2.5 Sonstige Schutzgebietsanforderungen

Das Plangebiet befindet sich im ,,Naturpark Insel Usedom". Die Ausweisung hat for
den zu untersuchenden Rahmen der Umweltprifung keine Relevanz.

Teile des Plangebietes befinden sich im Landschaftsschutzgebiet . Insel Usedom mit
Festlandgortel*. Damit ist eine Ausgliederung der Planbereiche aus der
Schutzgebietsausweisung  erforderlich. Das Verfahren der Ausgliederung des
Bebauungsplangebietes wird im Rahmen der Neuaufstellung des Fl&dchen-
nutzungsplanes erfolgen. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 wurde
gemdaB Abstimmung mit der zustdndigen Umweltbehdrde ein begrindeter Antrag
auf Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet gestellt
und eine Genehmigung erteilt.

Das Plangebiet weist keine gesetzlich geschitzten Biotope gemd&B § 20 NatSchAG
M-V auf. Es befindet sich auBerhalb von Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-
Gebietes.

Im Plangebiet befindet sich gemdB 18 NatSchG M-V gesetzlich geschitzter sowie
gemdaB § 3 der Gehdlzschutzsatzung Ostseebad Heringsdorf gemeindlich geschitzter
Baumbestand.

Mit der Umsetzung des Bauvorhabens werden die artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG nicht berUhrt. Bei den Bestandsaufnahmen wurden keine Nist-
und Brutplatze fir Végel an den zum Abriss vorgesehenen Baulichkeiten
vorgefunden. Die Gebd&ude haben als Quartiere fUr Fledermd&use keine Eignung.
Auch in Anbetracht der vorhandenen Habitatausstattung und der von den
siedlungstypischen Nufzungen ausgehenden Stérwirkungen kann das Vorkommen
von besonders und streng geschitzten Tierarten ausgeschlossen werden.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur- und Landschaft

7ur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der SchutzgUter wird als
Untersuchungsraum der  Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegt.
Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des zu betrachtenden Gebietes
verwiesen, falls dies zur Darstellung der Funktionalitét und der Wechselwirkungen der
Naturhaushaltsfaktoren erforderlich bzw. in der Charakteristik des Schutzgutes
begrindet ist.
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3.1 Schuizgut Mensch

Bel der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Aspekte Wohnen,
Wohnumfeld/ Erholung, Gesundheit und Wohlbefinden maBgebende Bestandteile
der Betrachtung.

Wohnen/ Wohnumfeld

Das Ergdnzungs- und Anderungsgebiet befindet sich stdlich des Gothenweges, der
als AnliegerstraBe fungiert und aufgrund der Ausbaubreite und Funktionalitét als
verkehrsberuhigte Verkehrsflche ausgewiesen ist. Die verkehrlichen Emissionen
werden aufgrund der geringen Frequentierung des Weges als gering eingeschdtzt. Es
schlieBen sich nérdlich des Gothenweges weitere Wohnbebauungen bzw. Géste-
und Ferienhduser an. Ostlich der vorhandenen Wohnbebauungen fihrt die
Bahntrasse der Usedomer B&derbahn. Die Bahntrasse quert den Gothenweg, dessen
Uberfahrt mit einer beschrankten Bahnanlage gesichert ist.

Das Anderungsgebiet weist bereits Wohnbebauungen auf, die u.a. auf der
planrechtlichen Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 8 entstanden
sind. Die nicht Uberbauten GrundstUcksfldchen sind mit Zierrasen, Beeten und
geschnittenen Hecken begrint. Das Ergdnzungsgebiet stellt sich als Hoflage zur
vorhandenen Bebauung dar. Hier befinden sich ein Gebdude, welches vormals als
Ferienunterkunft genutzt wurde, sowie eine Garage und zwei Schuppen. Das Aredl
wird ebenfalls von intensiv gepflegten Grinfldchen gekennzeichnet. Durch die
vorhandenen Bebauungen ist an dem Standort bereits eine hinreichende Préagung
gegeben. Von den umgebenden vorrangigen Wohnbebauungen gehen keine
Emissionsbelastungen (Larm, Schadstoffe, Staube etc.) aus.

Verkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen, Schule, Kindergarten, medizinische
Einrichtungen und Gaststatten befinden sich im Ortsbereich von Ahlbeck und sind
auf kurzem Weg zu erreichen.

Erholung und Freizeit

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern weist  das
Gemeindegebiet als Tourismusschwerpunkiraum aus. Das Ostseebad Heringsdorf
bietet zahlreiche Mbglichkeiten fUr aktive Erholung, Kultur und Sport. Die Ortsteile
Bansin, Heringsdorf und Ahlbeck sind durch eine Promenade verbunden, die
wunderbare Blickbeziehungen zur Ostsee, Strand und DUnen bietet.

Am Ortseingang Ahlbeck befindet sich die Ostseetherme, die auch nach der
Hauptsaison Sport- und Wellnessangebote unterbreitet. Unweit des Plangebiets fUhrt
ein regional bedeutsames Radwege- und Wandernetz (,Ostseekisten- Radweg"
und ,Haff- Radfernweg"). Die Ergdnzungs- und Anderungsgebiete selbst sind keine
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vom Tourismus stérker frequentierten Bereiche. Es befinden sich lediglich nérdlich des
Gothenweges vereinzelt Ferien- und Gastehauser.

3.2 Schutzgut Boden

Bdden sind in ihrer natirlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
Lebensgrundlage und  Lebensraum  fior  Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Grundlage fUr die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im Plangebiet
anstehenden Bodentypen, die hinsichtlich ihrer Ausprégung und Funkfionalit&t
bewertet wurden. GemdB den LINFOS- Daten des LUNG M-V kommen im gesamten
Bebauungsplangebiet sickerwasserbestimmte  Sande vor, die hinsichtlich der
Wertigkeit der Bodenfunktionalitét eine sehr hohe Bedeutung haben.

Aufgrund der bestehenden siedlungstypischen Nutzungen koénnen die Bdden des
Plangebietes als anthropogen vorbelastet eingeschdfzt werden. Gerade in den
gdrinerisch genutzten Arealen ist davon auszugehen, dass zur Bodenverbesserung
teils Fremdbdden eingebracht wurden.

In den Bereichen vorhandener Gebdudebestiinde sowie von Wegen und Terrassen
weisen die Bdden vollfiiichige Versiegelungen auf. Hier sind volistéindige funktionale
Verluste von Boden zu verzeichnen.

Gesetzlich geschitzte Geotope weist das Kataster des Landes M-V fUr das
Plangebiet nicht aus.

3.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung und damit das Grundwasserdargebot werden je nach
den vorkommenden Bodentypen unterschiedlich beeinflusst. MaBgebend fur das
Grundwasserdargebot ist  das  versickerungsféihige — Niederschlagswasser. In
unversiegelten Bodenbereichen ist besonders bei sandigen Bodenstrukturen eine
ungehinderte Versickerung und damit Bereicherung des Grundwassers gegeben.

Hinsichtlich der Bedeutung fur die Grundwasserneubildung zeichnen sich die
Plangebietsfiichen gemdB LINFOS- Daten mit einer sehr hohen Bedeutung aus. Der
Antfeil der versiegelten Flichen im Plangebiet betrégt 16%. Diese versiegelten
Bereiche haben fir die Grundwasserneubildung keine Bedeutung, da eine
Versickerung des Regenwassers hier ausgeschlossen werden kann.

GemdB den LINFOS- Daten des LUNG M-V ist das Grundwasser gegenUber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen als relativ geschitzt einzuschdtzen. Der
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Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrégt mehr als
10 m.

Altlastenvorkommen sind im Plangebiet nicht bekannt, so dass eine Gefédhrdung des
Grundwassers ausgeschlossen werden kann.

Oberflachenwasser
Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Oberfldchenwasser.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwasser. Es berUhrt die
Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung  Ahloeck. Die Belange des
Trinkwasserschutzes sind in die Planungen einzustellen.

Hochwasserschutz
Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich aufgrund der natirlichen
Hdhenlage nicht in einem hochwassergeféhrdeten Bereich.

Sudlich und &stlich des Plangebietes befinden sich aufgrund der Hdhenlagen
FiGchen, die dem Risikogebiet gemd&B EU- Hochwasserrisikomanagementrichtlinie
(HWRM- RL) zugeordnet werden. Das Plangebiet selbst befindet sich auBerhalb der
Risikogebiete.

Gewdsserschutz
Das Plangebiet berUhrt keine gemdaB § 29 NatSchAG M-V definierten KUsten- und
Gewdsserschutzsireifen.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet gehdrt laut Gutachtlichem Landschaftsplan  Mecklenburg-
Vorpommern (GLRP) hinsichtlich der vegetationswirksamen Eigenschaften dem
GroBklimabereich des ,&stlichen KUstenklimas® an und besitzt eine maritime
Prdgung. Das bedeutet, dass im Vergleich zum Klima des Binnenlandes die
Temperaturamplituden gréBer sind, die Sonnenscheindauer und Frostgefdhrdung
zunehmen und der Land- Seewind- Effekt stérker ausgepragt ist.

Das Gemeindegebiet Heringsdorf wird bei der Beurteilung der Niederschlagsmengen
laut GLRP als ,,niederschlagsbenachteiligt" eingestuft.

Das Plangebiet selbst wird aufgrund des vorgefundenen Vegetationsanteils und der
bestehenden Nufzungen dem Stadfrandklimatop mit einer geringen Belastung
zugeordnet. Im Gellungsbereich Uberwiegen eine lockere Bebauung und
siedlungstypische Vegetationen, die nur bedingt eine ausgleichende klimatische
Funktion Ubernehmen.
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FUr den klimatisch- lufthygienischen Austausch sind insbesondere die sich im Umkreis
zum Planvorhaben befindenden Waldbiotope und GrUnlandfi&chen bedeutsam.
Auch ist durch die Nahe zur Ostsee eine stetige Luftzirkulation gegeben, die eine
kleinklimatische Beeintrdichtigung am  Standort der geplanten Bebauung
ausschlieBen l&sst.

Suddstlich des Plangebietes verlduft die Bahnstrecke ZUssow- Heringsdorf der
Usedomer Baderbahn. Es sind durch den Fahrbetrieb keine Schadstoffemissionen zu
erwarten. Im Ergebnis einer Schalltechnischen Untersuchung zu den durch den
Schienenverkehr hervorgerufenen Gerduschemissionen auf das Plangebiet wurde
festgestellt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fOr Allgemeine Wohngebiete
unterschritten werden. Es sind jedoch nachts Uberschreitungen von 1dB fir den
Standort des geplanten Baufeldes 7.2 sowie von bis zu 4 dB fUr die Bestandsgebdude
im Baufeld 7.1 ermittelt worden. Somit sind passive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich.

Der sich nérdlich des Plangebietes befindende Gothenweg fungiert als
AnliegerstraBe und ist als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Aufgrund des
geringen Verkehrsaufkommens sind keine maBgeblichen Emissionen durch den
StraBenverkehr gegeben.

Fine Schadstoffbelastung der Luft kann durch das Fehlen von Emittenten, wie
gréBeren Verkehrsanlagen, Industrie und Gewerbe, ausgeschlossen werden.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bei der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes sind als Kriterien die Eigenart,
Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbildes zum Ansafz zu bringen und die
besondere Bedeutung unzerschnittener groBer LandschaftsrGume zu werten. Bei der
Beschreibung des Schutzgutes Landschaftbild ist fir das Plangebiet nicht nur die
Bedeutung im Landschaftsraum, sondern auch das  Erscheinungsbild im
siedlungsnahen Bereich zu betrachten.

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftszone des ,,OstseekUstenlandes” mit
der Zuordnung zur GroBlandschaft ,Usedomer HUgel- und Boddenland", welches
besonders préignant durch seine higeligen Endmorénenzige in Erscheinung fritt.

Der Planbereich wird dem Landschaftsbild ,KUstenwald zwischen Ahlbeck und
Zinnowitz" (Bild- Nr. IV 8-1) zugeordnet. Das Landschaftsbildpotential wird im
Gutachtlichen Landschaftsprogramm  mit  einer sehr hohen Schufzwirdigkeit
unterlegt. Besonders markant sind die groBréumigen Waldkomplexe im Wechsel mit
Seenlandschaften und den bewegten KUstenstrukturen.
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Auch die Umgebung des Plangebietes wird von vielfaltigen
landschaftsbildprégenden Strukturen gekennzeichnet. Nérdlich des Plangebietes
befinden sich Waldfldchen mit Hoéhenzigen, die die Bewegtheit des
Landschaftsraumes unterstreichen. Der Blick in sUdlicher Richtung fUhrt in weit
einsehbare Grinlandfléichen, die von Grében durchzogen werden. Sie werden von
Waldflichen eingeschlossen, die in groBer Entfernung eine markante Silhouette
bilden.

Zerschnitten wird dieser landschaftlich reizvolle Raum jedoch durch die Bahntrasse
Heringsdorf - ZUssow der Usedomer B&derbahn, die sich in einer Entfernung von ca.
30 m vom Planbereich befindet.

Das Plangebiet selost weist vorrangig siedlungstypische Strukturen auf. Der &stliche
Teil des Plangebietes wird von einem mehrgeschossigen Wohngebdude sowie einem
weiteren, neu errichteten Wohnhaus gepréigt. Die GrundstUcke sind mit Hecken
eingefasst, wobei hier vorrangig nicht heimische Gehdlzarten, wie Lebensbdume, zur
Anwendung kommen. Es Uberwiegen gepflegte Rasenfldchen und kleinteilige
Rabatte.

Als markante landschaftsbildprdgende Struktur ist eine Baumreihe aus Linden an der
Bstlichen Grenze des FlurstUcks 105/6 zu kbenennen. Es handelt sich um Alfbdume mit
einem préagnanten Habitus und weitreichenden Baumkronen. Als weitere
Einzelo&ume sind eine Fichte, Birke und Walnussb&ume zu benennen.

Im westlichen Teil des Plangebietes befinden sich ein Bungalow und Nebenanlagen,
die Uber das Grundstlck verteilt sind und einen recht ungeordneten Eindruck
vermitieln. Die Bereiche fungieren als Hoflage zu den bestehenden
Wohngrundsticken. Eine Neuordnung des Aredls ist aus st&dtebaulicher Sicht positiv
zu werten.

3.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige SachgUter kdnnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebdude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberfldche und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archd&ologische Fundstétten sind als geschiUtzte Bodendenkmale zu betrachten.

Gemd@B der Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege vom
07.10.2013 sowie des SG Bauleitplanung/ Denkmalschutz des Landkreises
Vorpommern- Greifswald sind nach gegenwdrtigem Kenntnisstand im Bereich des
Vorhabens keine Bodendenkmale bekannt. Es werden durch das Bauvorhaben
keine Baudenkmale berUhrt.
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Es kdnnen bei Bauarbeiten jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden, so dass die Hinweise des SG Denkmalschutz bei einem Anfinden
von Bodendenkmalen zu beachten sind.

3.7 Schutzgut Flora/ Fauna

3.7.1 Biotope des Plangebietes

Die Bestandsaufnahmen zu den im Plangebiet vorkommenden Vegetationen
erfolgten im Frihjahr des Jahres 2013 und ergdnzend im November des Jahres 2016.
Auf dieser Grundlage wurde der Bestand zu den gemdB Kartieranleitung der Landes
M-V ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen®
(2010) ausgewiesenen Biotoptypen zugeordnet.

Die Bewertung der Biotope erfolgt in Anwendung der Anlage 9 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung" des LUNG M-V (1999).

Dem BewertungsschlUssel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde

von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung
von geringer Bedeutung

von durchschnittlicher Bedeutung

von hoher Bedeutung

von sehr hoher Bedeutung.

A oW N —

Das Plangebiet wird von siedlungstypischen Nutzungen mit den entsprechenden
Vegetationen gekennzeichnet. Es Uberwiegen Rasenvegetationen auf sandigen
Bdden, wobei innernalb des Plangebietes eine Differenzierung hinsichtlich der Vielfalt
des Arteninventars vorgenommen wurde.

Im &stlichen Teil des Plangebietes wurden gemdB der Kartieranleitung des LUNG M-V
ausschlieBlich Artenarme Zierrasen (PER) vorgefunden. Diese weisen vorwiegend
Grasarten im Bestand auf. Der Anteil der Kréuter ist aufgrund der Pflegeintensitdten
gering. Gleiche Bestandssituation ergibt sich fir den nérdlichen Teil der Flursticke 103
und 104. Es handelt sich um eine Hoflage mit Schuppen und Bungalow, die auch
groBfltichig gepflegte Rasenvegetationen mit einem geringen Krautanteil aufweist.

Artenarme  Iierrasenbestéinde sind  aus  naturschutzfachlicher  Sicht  von
untergeordneter Bedeutung (Wertstufe 0). In die Bilanzierung des Eingriffs wurde eine
Kompensationswertzahl von 0,5 eingestellt.

Der sUdliche Bereich der FlurstUcke 103 und 104 weist Rasenfldchen mit einem
gréBeren Krautanteil auf. Es erfolgte entsprechend der vorgefundenen Artenvielfalt
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eine Zuordnung zu Biotoptyp Artenreicher Zierrasen (PEG). Folgende Pflanzenarten
wurden kartiert:

Vogel- Sternmiere (Stellaria media), Gemeine Braunelle (Prunella vulgaris), Wiesen-
Kerbel (Anthriscus sylvestris), Gamander- Ehrenpreis (Veronica chamaedrys),
Ausdauerndes Gdnseblimchen (Bellis perennis), Purpurrote Taubnessel (Lamium
purpureum), Purpur- Sforchschnabel (Geranium purpureum), Gemeiner Léwenzahn
(Taraxacum officinale), Gemeine Schafgarbe (Achilea millefolium), Wiesen-
Lieschgras (Phleum pratense), Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Gemeines
Knaulgras (Dactylis glomerata), Breit- Wegerich (Plantago maijor), Spitz- Wegerich
(Plantago lanceolata), Vogel- Kndterich (Polygonum aviculare), Ampfer (Rumex
spec.), Gemeiner Léwenzahn (Taraxacum officinale) sowie Rainfarn (Tanacetum
vulgare).

Bei der Bewertung des Biotops wurde insbesondere die &kologische Bedeutung
artenreicher Zierrasenbesténde berUcksichtigt. Gem&B Anlage 9 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung" erfolgt eine Zuordnung zur Wertstufe 1. Eine Aufwertung des
Biotops innerhalb der Biotopwertspanne ist hinsichtlich des vorgefundenen
Arteninventars nicht begrindbar, so dass in die Bewertung des Eingriffs eine
Kompensationswertzahl von 1,0 eingeht.

Stdlich des zweigeschossigen Wohngebdudes befindet sich eine Grinfldche, die in
Richtung der Grunlandfldchen von einem frei wachsenden Fliedergebusch (Syringa
vulgaris) begrenzt wird. Das Gebisch wurde dem Biotoptyp Siedlungsgebisch aus
heimischen Gehdlzarten (PHX) zugeordnet. Das GebUsch kann sich ungehindert
ausbreiten und nimmt zwischenzeiflich einen grofen Fldchenanteil ein. GemdB
Anlage ¢ der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” erfolgt eine Zuordnung zur Wertstufe 1.
Eine Aufwertung des Biotops innerhalb der Biotopwertspanne ist hinsichtlich des
vorgefundenen Arteninventars nicht begrindbar, so dass in die Bewertung des
Eingriffs eine Kompensationswertzahl von 1,0 eingeht.

In den Geltungsbereich des Erg&nzungsgebietes reicht westlich ein mit vorrangig
Gewdhnlicher Schneebeere (Symphoricarpos albus) bewachsener Erdwall hinein.
Darin eingestreut sind Brombeere (Rubus spec.), Wildrose (Rosa spec.), Haselnuss
(Corylus avellana) und einige Gehdlzinitiale der Gewdhnlichen Esche  (Fraxinus
excelsior). Aufgrund der Dominanz der Schneebeere erfolgie eine Zuordnung zum
Biotoptyp Siedlungsgebisch aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHY). Das
Siedlungsgebisch wird der Wertstufe 0 zugeordnet. Aufgrund der Durchmischung mit
heimischen Gehdlzarten, die aus naturschutzfachlicher Sicht bedeutsam sind, ist eine
Hbherbewertung bis zur Kompensationswertzahl von 0,8 begrindbar.

Insbesondere der stdlich gelegene Teil des Ergéinzungs- und Anderungsgebietes
weist Einfriedungen mit Hecken auf. Hierbei wurden vorrangig Pflanzungen mit
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Lebensb&umen vorgenommen, die aus naturschutzfachlicher Sicht ohne Bedeutung
sind.  Hier erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp Siedlungshecke aus
nichtheimischen Gehélzarten (PHW). GemdB der Anlage 9 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” sind Hecken aus nichtheimischem Artenbestand ohne &kologische
Bedeutung und werden der Wertstufe 0 zugeordnet. In die Berechnung des Eingriffs
wurde eine Kompensationswertzahl von 0,2 eingestellt.

Mittig des Plangebietes erstreckt sich ein unversiegelter Weg, der das sUdlich
gelegene Flurstick 105/1 erschlieBt. Es handelt sich hierbei um einen unbefestigten
Weg, der im Bereich der Fahrspuren gréBere Bodenverdichtungen aufweist, so dass
hier nur spérlich oder keine Vegetationen zur Auspréigung kommen. Lediglich miftig
des Weges konnten sich ausdauernde Pflanzenarten entwickeln. GemdB der
Kartieranleitung erfolgt eine Zuordnung zum Biotoptyp Wirschaftsweg, nicht- oder
teilversiegelt (OVU). Der Weg ist aus naturschutzfachlicher Sicht aufgrund des Fehlens
von Habitatstrukturen fUr Pflanzen und Tierarten ohne Belang. Da sich teilweise
Spontanvegetationen und ausdauernde Grasarten entwickelt haben, wird innerhallo
der Wertspanne eine Zuordnung zur Kompensationswertzahl von 0,1 vorgenommen.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemdB § 20 NatSchAG M-V weist das Kataster des
Landes fUr den Planbereich nicht aus und wurden im Rahmen der Kartierung nicht im
Bestand vorgefunden.

Im Zuge der Vermessung wurde der im Plangeltungsbereich vorkommende
Baumbestand erfasst. Ergéinzt wurden die baumsperzifischen Parameter durch eine
aktudlisierte Bestandsaufnahme im November 2016, bei der die sich an der &stlichen
Grenze des FlurstUcks 105/6 befindenden Linden vermessen und hinsichtlich ihrer
Vitalitat bewertet wurden.

FUr eine Schutzzuordnung ist der Stammumfang der B&ume maBgebend. B&ume ab
einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m ab Erdboden,
unterliegen gemdB § 18 NatSchAG M-V dem gesetzlichen Schutz. B&ume mit einem
Stammumfang ab 50 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden,
entsprechen den Schutzkriterien der Satzung UOber den Gehdlzschutz in der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf. Alleen- bzw. Baumreihenbestand kommt im
Plangebiet nicht vor, so dass der gesetzliche Schutz gemd&B § 19 NatSchAG M-V nicht
zur Anwendung kommit.

Im Ergdinzungs- und Anderungsgebiet kommen nur vereinzelt siedlungstypische
Einzelbaumbesténde vor. Es handelt sich hierbei um drei Walnuss- Bdume, die
Stammumfénge von mehr als 100 cm aufweisen und demzufolge dem gesetzlichen
Gehdlzschutz gemdB § 18 NatSchAG M-V unterliegen. Als weitere EinzeloGume sind
eine Fichte auf dem FlurstUck 105/6 sowie eine Birke an der sUdlichen Grenze des
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FlurstOocks 104 zu benennen. Auch die Birke unterliegt dem gesetzlichen
Gehodlzschutz. Die  Fichte  entspricht  den  Kriterien der gemeindlichen
Gehdlzschutzsatzung.

Die Bdume des Plangebietes weisen eine gute Ausprdgung und Vitalitét auf.
Schédigungen an den B&umen wurden nicht festgestellt. Eine Walnuss an der
nordlichen Grenze des FlurstUcks 103 wird regelmdaBig eingekUrzt, so dass der Baum
einen artuntypischen Kronenhabitus aufweist.

An der &stichen Grenze des Flursticks 105/6 befindet sich eine bis an die
vorhandene Wohnbebauung heranreichende Baumreihe aus Winfer- Linden (Tilia
cordata). Die Bdume wurden in unterschiedlichen Absténden auf einer L&nge von
ca. 80 m gepflanzt. Die BGume weisen Stammumfdnge von mehr als 100 cm auf und
unterliegen demzufolge dem gesetzlichen Gehdlzschutz. Die B&dume weisen einen
unterschiedlich hohen Totholzbesatz auf, die Vitalitdt wird jedoch als gut
beschrieben. Eine Baumpflege wdére zu empfehlen. Der nérdlichste Baum der
Baumreihe wurde nach Aussagen der GrundstUckseigentUmer auf Kopf gesetzt, da
ein gréBerer Stdmmling bei einem Sturmereignis ausgebrochen war.

Die Linden stehen unmittelbar an der Grenze auf einer Hangoberkante. Das
Geldnde fallt in &stlicher Richtung steil ab. Damit ist anzunehmen, dass sich die
Zugwurzeln im Bereich des Baugrundstickes befinden und die Druckwurzeln in die
angrenzenden Grinlandfl&chen hineinreichen. Die B&ume wurden im Bestands- und
Konfliktplan des Fachgutachtens zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung mit ihren
Kronentraufen und dem annehmbaren Wurzelbereich dargestellt, so dass auf dieser
Grundlage die erforderlichen Abstandsfldchen der geplanten Baugrenze im
Baugebiet 7.2 zu dem Baumbestand festgelegt werden konnten.

3.7.2 Faunistischer Bestand des Plangebietes

Die Beschreibung des faunistischen Bestandes erfolgt auf der Basis des vom LUNG
M-V zur Verfigung gestellten Datenmaterials und der Erfassung der im Plangebiet
vorkommenden Habitate und damit potentiellen Lebensrdume der besonders und
streng geschitzten Tierarten. Die Bestandserfassungen zu Nist- und Brutpl&tzen und
Habitaten der geschitzten Tierarten wurden im Herbst des Jahres 2016 durchgefihrt.

Sowohl das Ergdnzungs- cls auch das Anderungsgebiet weisen vorrangig
siedlungstypische Vegetationen auf, wobei bei den Einfriedungen der Grundstiicke
insbesondere nichtheimische Gehdlzarten gepflanzt wurden, Diese
Gehdlzpflanzungen haben als Lebensraum fUr besonders und streng geschitzte
Tierarten keine Bedeutung. Zudem st auf die Stdrwirkungen aufgrund der
siedlungsnahen Lage hinzuweisen. Es kann davon ausgegangen werden, dass z.B.
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die sich westlich des Plangebietes befindenden aufgelassenen Gehdlzflichen sowie
die umgebenden extensiven Grunlandfléchen eine groBere funkfionale Bedeutung
fir geschitzte Tierarten haben. Diese Lebensrume bleiben erhalten und werden
auch im Zuge der Planungen nicht beansprucht.

Von den Nutzungen im Plangebiet und dem Orfsbereich gehen zeitweise
siedlungstypische Stérwirkungen aus, so dass hauptséchlich ubiquitdre Tierarten
vorkommen, die eine groBere Toleranzschwelle haben.

In Umsetzung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen ist im Rahmen der
Bauleitplanung eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich. Im Rahmen einer
Artenschutzrechtlichen Potentialabschétzung wurde ein mogliches Vorkommen von
Europdischen Vogelarten und der Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie untersucht
und mogliche Befindlichkeiten mit dem Bauvorhaben aufgezeigt.

Es wurden nachfolgend die Arten ,,abgeschichtet”, die aufgrund vorliegender Daten
und Habitatanspriche fUr die weiteren PrUfschritte der artenschutzrechtlichen
Betrachtung gemdB §44 BNatSchG nicht relevant waren.

For die durch das Vorhaben betroffenen Arten wurde im weiteren Prifverfahren
dargestellt, ob ein artenschutzrechtlicher Verboftstatbestand nach
§ 44 Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich
geschUtzten Arten (Arten des Anhangs IV FFH- Richtlinie, alle Europdischen
Vogelarten) erfillt ist und ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine
Ausnahme von den Verboten gemdB § 45 Abs. 8 BNatSchG gegeben sind.

Die folgenden AusfUhrungen beziehen sich auf die im Anhang vorliegende
Abschichtungstabelle mit den zu profenden Tierarten:

Amphibien:
Die im Plangebiet vorkommenden Habitate weisen keine Potentiale als Lebensraum

und Fortpflanzungsstatte fir die genannten Amphibienarten auf. Ein Vorkommen des
Laubfrosches kann nicht in G&nze ausgeschlossen werden, da diese Arf in
zunehmendem MaBe den Siedlungsbereich erobert. Die randstdndigen
aufgelassenen Gehdlzflichen kdnnen als Sitz- und Rufwarte fungieren. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass die umgebenden Biotopstrukturen eine bessere Eignung als
Lebensraum fUr den Laubfrosch haben und nur einzelne Exemplare den von
siedlungstypischen Nutzungen und Stérungen gekennzeichneten Planbereich
frequentieren. Ein potentielles Vorkommen der weiterhin in der Abschichtungstabelle
benannten Amphibienarten kann im Plangebiet ausgeschlossen werden.
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Reptilien:

Das Vorkommen von Schlingnatfer (Coronella austriaca), Zauneidechse (Lacerta
agilis) und der Europdischen Sumpfschildkréte (Emys orbicularis) kann aufgrund der
Habitatanspriche dieser Arten im Untersuchungsbereich ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet weist keine Habitate auf, die als Lebensraum fir die benannten
Reptilien fungieren kénnen. Wéarmere und frockene Habitate sind kaum vorhanden
und auch die siedlungstypischen Vegetationen mit den zu verzeichnenden hohen
PflegeintensitGten bieten keine Potentiale als Lebensraum fir die zu schitzenden
Arten.

Fledermd&use:

In Anbefracht der vorkommenden Habitatstrukturen  (Siedlungsbereich,
GrUnlandfldchen) stellt sich das Plangebiet als Jagdrevier fUr Fledermduse dar. Es ist
das Vorkommen von den Arten Iwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus),
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serofinus) und GroBem Abendsegler (Nyctalus
noctula) wahrscheinlich, da diese bis in Zentren des Siedlungsbereiches vordringen
und relativ stérunempfindlich sind. Die benannten Fledermausarten sind als reine
Nahrungsgdéste zu bewerten, deren Fortpflanzungs- und Ruhest&tten in der nahen
Umgebung zu erwarten sind.

Die im Erg&nzungsgebiet vorhandenen Baulichkeiten (Schuppen, Garagen) weisen
keine geeigneten Hohlungen und Spalten auf, die als Sommer- und Winterquartiere
in Frage kommen k&nnten. Bei einer Inaugenscheinnahme des Gebd&udebestandes
wurden keine Spuren von Fledermdusen vorgefunden. Um ein Restrisiko zu
vermeiden, sind die Abrissarbeiten an den Schuppen in dem Zeitraum 1. Oktober bis
28. Februar des darauffolgenden Jahres durchzufUhren.

Weichtiere:

Die in der Anlage gemdB BNatSchG ausgewiesenen streng geschitzten Weichtiere
Zierliche Tellerschnecke (Anisus vorticulus) und Gemeine Flussmuschel (Unio crassus)
kommen im Plangebiet aufgrund der Habitatanspriche nicht vor und sind damit for
die artenschutzrechtliche Betrachtung nicht relevant.

Libellen:

Ein Vorkommen der im Anhang aufgefUhrten streng geschitzten Libellenarten kann
aufgrund der Habitatanspriche ausgeschlossen werden. Die Libellen sind extreme
Habitatspezialisten und kommen ausschlieBlich an Gewdsser- und Moorbiotopen vor.
Die Libellen haben aufgrund besonderer &kologischer Bindungen einen stark
begrenzten Lebensraum und reagieren somit besonders empfindlich auf jegliche
Anderungen im Okosystem. So ist das Vorkommen der Grinen Mosaikjungfer
(Aeshna viridis) an das Vorkommen dichter Bestéinde der Krebsschere gebunden, die
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zur Eiablage genutzt werden, so dass bei einem Verlust der Pflanzen auch die
Population der Libellen nicht mehr erhalten werden kann.

Die in der Abschichtungstabelle aufgefihrten Libellenarten haben bei der
Beschreibung artenschutzrechtlicher Belange im Bereich des Plangebietes keine
Relevanz.

Kafer:

Bei den im Anhang IV der FFH- Richtlinie aufgefihrten Arten handelt es sich bei dem
Breifrand  (Dytiscus latissimus) und  Schmalbindigen Breitfligel- Tauchkd&fer
(Graphoderus bilineatus) um K&ferarten, die an stenende Gewasser gebunden sind.
Ein Vorkommen dieser Arten kann im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Der Eremit (Osmoderma eremita) bendtigt alte, hdhlenreiche Laubbdume mit
feuchtem Mulm als Brutstdtte. Er bevorzugt lichte Laubwdlder in Flusstélern sowie alte
Eichen- und Buchenwdlder. Voraussetzung fUr ein stabiles Vorkommen ist ein
entsprechend hoher Altholzanteil bzw. absterbende Althdlzer mit Baumhohlen. Da
der Untersuchungsraum diese Standortparameter nicht aufweist, kann ein
Vorkommen dieser Kaferart ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen des GroBen Eichenbock (Cerambyx cerdo) ist aufgrund der
speziellen Lebensraumanspriche und der Verbreitungsgrenze wenig wahrscheinlich.
Spezielle Vorkommen wurden im Land recherchiert und geben keinen Hinweis auf
Vorkommen im Bereich Heringsdorf. Somit sind die zu prifenden Kaferarten bei der
Beschreibung mdglicher artenschutzrechtlicher Belange durch das Planvorhaben
nicht relevant.

Falter:

Der Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der GroBe Feuverfalter (Lycaena
dispar) sind Arten, die an nahrstoffreiche Feuchtwiesen und —brachen mit Besténden
spetzifischer Futterpflanzen gebunden sind.

Der Blauschillernde Feuerfalter bevorzugt Wiesenkndterich-
Sumpfdotterblumenwiesen, Binsengesellschaften und MédesUB-Hochstaudenfluren in
kUhlfeuchten Bachtdlem, an Flissen, Seen und Mooren. Sonnige, windgeschitzte
Standorte in Gebisch- oder Waldrandndhe oder auf Waldlichtungen werden
bevorzugt  besiedelt. Der  GroBe Feuerfalter  bendtigt  strukturreiche
Wiesenlandschaften, besonders Feuchtwiesen wie Binsen- und Kohldistelwiesen und
Seggenrieder sowie deren Brachen.

Der Nachtkerzenschwdrmer  (Proserpinus  proserpina)  lebt  oligophag an
verschiedenen Arten von Nachtkerzen und Weidenrdschen und ist insofern an
Wiesengrében und Gewdsserrdndern, die solcherart Pflanzenbestand aufweisen,
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anzutreffen. Ein potentielles Vorkommen der aufgefUhrten Falterarten kann somit im
Bereich des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Meeress@uger:
Als MeeressGuger wird im Anhang IV der FFH- Richtlinie der Schweinswal (Phocoena

phocoena) aufgeflhrt, der in den KUstengewdssern vor Mecklenburg/ Vorpommern
vorkommt. FUr die artenschutzrechtliche Betrachtung der MaBnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fir diese Art somit keine Relevanz
gegeben.

Landséuger:
Biber (Castior fiber) und Fischotter (Lutra lutra) sind Sdugetierarten, die an

Gewdsserbiotope gebunden sind. Daneben bendtigen sie auch ein ausreichend
ruhiges und vielfaltig strukturiertes Umfeld. Der Fischotter hat einen sehr groBen
Aktionsradius und bewegt sich meist entlang von Gewdssern. Auch Wanderungen
Uber das Land von mehreren Kilometern sind méglich. Zur Potentialabschétzung
eines Vorkommens dieser Tierart wurden die LINFOS- Daten des LUNG M-V
hinzugezogen. Diese weisen auf keine Vorkommen bzw. Totfunde des Fischotters hin.
Das Plangebiet ist fUr die geschUtzten SGugetierarten aufgrund der Nutzungsstruktur
unbedeutend. Der Biber wird sich auf Gewdsserbereiche beschréinken, so dass die
Planungen keine Befindlichkeiten fUr die geschUtzten Tierarten ausldsen werden.

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) bevorzugt Lebensr&dume in  reich
strukturierten  Laubwdldern mit einem dichten Unterwuchs. Damit kann ein
potentielles Vorkommen dieser Art im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Fische:

Die im Anhang IV der FFH- Richtlinie aufgefUhrte und somit zu prifende Fischart hat
fOr die artenschutzrechtlichen Belange keine Relevanz, da die Habitate im
Untersuchungsraum nicht vorkommen.

Vogel

Bei den im Plangebiet anzunehmenden potentiell vorkommenden Vogelarten
handelt es sich um Vogelarfen mit einer groBen Toleranzbreite gegenlber den
Habitatansprichen, die zudem aufgrund der N&he zum zumeist anthropogen
beeinflussten Siedlungsbereich relativ stérunanféllig sind. Es ist davon auszugehen,
dass es sich bei den das Plangebiet streifenden Arten um ubiguitére Vogelarten
handelt, die in Mecklenburg- Vorpommern in sehr hohen Bestéinden vertreten sind.

In Anbetracht der hohen Gesamtbesténde der Arten und der Sperzifik des Vorhabens
sind keine negativen Ver@nderungen in der Populationsentwicklung zu erwarten.
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Werden durch die MaBnahmen bestimmte Vogelarten vergrémt, sind sie in der Lage,
Ersatzhabitate in der unmitteloaren Umgebung zu erschlieBen.

Die Vegetationsflidchen des Plangebietes werden von den Vogeln vorwiegend als
Nahrungshabitat genutzt. Geholzfléchen mit dichten Vegetationsbestdnden bieten
zum Briten potentielle Méglichkeiten. Dieses sind im Bereich des Plangebietes
jedoch nur wenige Gehdlzfléchen, so dass davon ausgegangen werden kann, dass
die sich im Umfeld befindenden aufgelassenen und ungestérien Gehdlzbestdnde
vorrangig fUr das Brutgeschehen genutzt werden.

In den Winter- Linden konnten zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen Nester der
Saat- Krihe festgestellt werden. An den zum Abriss vorgesehenen Schuppen wurden
keine Nistpldtze von Végeln vorgefunden. Um ein Rest- Risiko des Verlustes von
Nistplditzen ausschlieBen zu kénnen, wurden zeitliche Vorgaben for den Abriss der
Gebdude textlich festgesetzt.

3.8 Biologische Vielfalt

Ein MaB zur Darstellung der biologischen Vielfalt ist u.a. das Aufireten verschiedener
Arten von Flora und Fauna innerhalo eines Lebensraumes. Das Plangebiet wird
hauptséchlich von siedlungstypischen und gdrtnerisch gepflegten
Vegetationsstrukturen gekennzeichnet, die zum groBen Teil nicht heimisches
Arteninventar beinhalten. Das Plangebiet ist damit hinsichtlich der Bedeutung fir die
biologische Vielfalt ohne Relevanz.

4 Prognose zur Entwicklung des Umwelizustandes

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen an einem bereits vorgeprdgten Standort sUdlich des
Gothenweges die baurechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes geschaffen werden. Als Anderungsgebiet werden die
gemdB Ursprungssatzung als Baugebiet Nr. 7 ausgewiesenen Grundsticke
betrachtet. Das Ergdnzungsgebiet betiifft die sich westlich anschlieBenden
Grundstiicke, die bereits Baulichkeiten und Grinfléchen aufweisen. Im Umfeld des
Plangebietes befinden sich bereits Wohn- und Ferienhausbebauungen, so dass mit
der geplanten Ausweisung eines Wohngebietes dem Charakter des Umfeldes
Rechnung getragen und eine harmonische Einordnung in die Siedlungsstruktur
angestrebt wird.
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Auch unter BerUcksichtigung der gestalterischen Konzepte und begrenzten
Kapazitdtsvorgaben sind im Zuge der Readlisierung des Planvorhabens
Beeintrdchtigungen der Schutzgutfaktoren nicht auszuschlieBen. Im Rahmen des
Scoping wurden mdgliche Befindlichkeiten insbesondere fUr die SchutzgUter Flora/
Fauna, Boden sowie GCrundwasser (Lage in der Trinkwasserschutzzone )
herausgestellt, die im Rahmen der Umweltprifung Gegenstand einer néheren
Betrachtung sind.

In der folgenden Darstellung werden die auf die Schutzglter zu erwartenden
Beeintrdchtigungen detailliert aufgefUhrt, woraus sich wiederum MaBnahmen der
Minimierung der Eingriffsfolgen ableiten lassen.

4.1.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Mensch

Die umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Mensch
beziehen sich in erster Linie auf die sensiblen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes,
speziell auf die vorhandenen und geplanten Wohnbebauungen.

Anlass fUr die Aufstellung der 1. Ergénzung und 3. Plandnderung ist der Antrag der
GrundstUckseigentimer zur Schaffung von Bauflichen im Ergdnzungsgebiet. Eine
zus@tziche Wohnbebauung ist im  Anderungsgebiet vorgesehen. FUr die
einbezogenen Grundsticke ist eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet gemdB
§ 4 BauNvVO vorzunehmen. Damit wird der Nachfrage nach Wohnraum im
Gemeindegebiet Rechnung getragen. Zeichnerische und textliche Festsetzungen
stellen sicher, dass sich die geplante Wohnbebauung in die Siedlungsstruktur einfUgt
und der von kleinteilliger Bebauung gekennzeichnete Standort stddtebaulich
aufgewertet wird. Die verkehrs- und medienseitige ErschlieBung der Grundsticke ist
Uber den Gothenweg gesichert.

Im Bereich des Anderungsgebietes ist geplant, eine Ferienwohnung als
kunstgewerbliche Werkstatt zu nutzen. In dieser Werkstatt sollen Fahrradrahmen einer
kUnstlerischen  Restauration und Gestaltung unterzogen werden. In der
Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 57 wurde die Kunstwerksatt als nicht
stérender Handwerksbetrieb gemdaB § 4 (2)2. BauNVO ausgewiesen. Im Rahmen der
Beteiligung des Stattlichen Amtes fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern wurde
die Zul&ssigkeit des Handwerkebetriebes hinterfragt. Die kunstgewerbliche Werkstatt
wird nunmehr als sonstiger nicht stérender Gewerbebetrieb dem § 4 (3) 2. BAuNVO
zugeordnet und im Text Teil B I.1. eine Ausnahmeregelung getroffen.
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Mit dem Werkstattbetrieb sind Gerduschemissionen verbunden, die dahingehend
geprift wurden, ob sie zu den umgebenden Wohnbebauungen, den
Wohnbereichen im Haus selbst und zu den ausgewiesenen Baufeldern im
Ergdinzungs- und Anderungsgebiet Beeintréichtigungen verursachen. MaBgebend ist
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete. Im Rahmen
einer Schalimmissionsprognose war der Nachweis zu erbringen, dass durch die
Gerduschemissionen beim Werkstatibetrieb die zuléssigen Immissionsrichtwerte der
TA L&m an den umgebenden schutzbedUrftigen Nutzungen eingehalten werden.
Die Ermittlung der Gerduschemissionen erfolgte auf der Grundlage der vom Betreiber
angegebenen Betriebsbeschreibung und der Betriebsvorgdinge sowie einer
orientierenden Schallmessung vor Ort.

Die Werkstatt befindet sich im westlichen Gebd&udetell des zweigeschossigen
Gebdudes im Erdgeschoss. Der &stliche Teil des Geb&udes sowie die oberen
Geschosse weisen Wohnungen auf. Auf der Sudseite des Werkstattbereiches
befindet sich ein Abluftauslass fUr die Absaugeinrichtung. Es ist geplant, die Abluft
zukUnftig Uber das Dach abzuleiten. Als [drmintensive Maschine wird ein Kompressor
benannt, der fir das Airbrush- Verfahren die erforderliche Druckluft bereitstellt. Die
Absaugeinrichtung befindet sich im Lackierbereich im hinferen Teil der Werkstait. Es
wird bei einem 8- stindigen Arbeitstag von einer 1,5- stindigen Ausnutzung der
Aggregate ausgegangen. Alle weiteren Arbeiten werden vorwiegend von Hand
durchgefUhrt. Die Arbeiten finden ausschlieBlich in der Werkstatt bei geschlossenen
Toren statt. Es wird for die Berechnung der Emissionen eine regelmdésBige Arbeitszeit
von Montag bis Samstag zwischen 8.00 Uhr und 18.00 Uhr zum Ansatz gebracht. In
der Nachizeit finden keine Arbeiten statt. Beziglich der Ermittlung der verkehrlichen
Emissionen geht man von einer Materiallieferung mittels Transporter und zwei Fahrten
mittels Pkw zur Auslieferung durch den Betreiber der Werkstatt bzw. Kunden aus.

Als Emissionsquellen wurden

- die Gerduschabstrahlung Uber die Fassadenteile
- die Abluft der Lackierabsaugung
— die An- und Abfahrten der Transporter und Pkw sowie das Parken

betrachtet.

Die Schallimmissionsprognose kam zu dem Ergebnis, dass im Tageszeitraum der
Reurteilungspegel fir den Betrieb der Kunstwerkstatt an den néchstgelegenen
Gebdudefassaden (Gothenweg 8e- SO-Fassade, Gothenweg 6a, NO-Fassade) und
an der Baufeldgrenze der potentiellen Bebauung zwischen 36 dB(A) und 48 dB(A)
iegen. Damit werden die Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete von
55dB(A) um mindestens 7 dB(A) unterschritten. An den Fassaden des
Wohnbereiches selost liegt der Beurteilungspegel bei maximal 52 dB(A). Hier werden
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die Immissionsrichtwerte um 3 dB(A) unterschritten. Da nachts keine Tatigkeiten
ausgefUhrt werden, sind keine Emissionsbelastungen zu erwarten.

Im Ergebnis des Gutachtens wurde festgestellt, dass die immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen aus Sicht des Schallschutzes, die an den Betrieb der Kunstwerkstatt zu
stellen sind, erfUllt werden.

Die Schallimmissionsprognose kam weiterhin zu dem Ergebnis, dass durch den
anlagenbezogenen Verkehr der Werkstatt keine Erhdhung des bestehenden
Beurteilungspegels verursacht wird, der Uber den Immissionsgrenzwert hinausgeht.

Neben einer Schalimmissionsprognose wurde eine Geruchsbetrachtung in Aufirag
gegeben, die ebenfalls vom TUV Nord Umweltschutz (Rostock) erarbeitet wurde.
Gegenstand der Betrachtung sind die prognostischen Geruchsauswirkungen, die
infolge der Lackierarbeiten in der Werkstatt zur Restauration und Gestaltung von
Fahrrédern im Umfeld der Werkstatt zu erwarten sind. Es wurde geprift, ob mit dem
Werkstattbetrieb  erhebliche Geruchsbeldstigungen im  Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes verbunden sind.

In der Werkstatt werden Lackierarbeiten nur in einem sehr geringen Umfang
durchgefUhrt. Es werden 16semittelhaltige Farben und Lacke verwendet. Wahrend
der Lackierarbeiten wird die |6semittelhaltige Abluft abgeleitet und die Lackpartikel
mittels Gewebefilter abgeschieden. In der Geruchsprognose wurde festgestellt, dass
unter BerUcksichtigung der speziellen Bedingungen des Werkstattbetriebes und der
sehr geringen Ldsemittelemissionen die Ableitungshdhe der 16semittelhaltigen Abluft
mindestens 1 m Uber Dach des Gebdudes erfolgen muss. Dieses bewirkt, dass die
Emissionen verteilt und mit der freien Luftstrdbmung verdinnt werden, so dass die
Geruchseinwirkungen auch im Nahbereich der Anlage gering gehalten werden.

Die zu erwartenden Geruchsemissionen wurden auf der Grundlage der
Geruchsimmissions- Richtlinie (GIRL M-V) bewertet. Die Gesamtbelastung wird
anhand von Immissionsgrenzwerten bewertet. Diese beschreiben den relativen Anteil
von Geruchsstunden pro Jahr. Unter BerUcksichtigung der maximalen Emissionszeit
(225 Stunden im Jahr Lackierarbeiten) und der Windrichtungshdufigkeit (West-
SUdwest) ergibt sich, dass in Hauptwindrichtung an weniger als 1% der Jahresstunden
Geruchsemissionen zu erwarten sind. Das immissionsseitige Irrelevanzkriterium der
GIRL M-V von Geruchszusatzbelastungen wird an maximal 2% der Jahresstunden
eingehalten.

Es wurde weiterhin festgestellt, dass es durch den Betrieb der Lackierwerkstatt auch
an dem Wohngeb&ude zu keinen erheblichen Geruchsbel&stigungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes kommt.
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Das Anderungs- und Ergénzungsgebiet befindet sich sUdwestlich der Bahnstrecke
Wolagast - Swineminde der Usedomer Bé&derbahn. Zur Berlcksichtigung des
Ausschlusses von Larmbelastungen fir das Schutzgut Mensch ist diese Emissionsquelle
in die Umweltbefrachtung einzubeziehen. Die Bahnfrasse befindet sich in einer
Entfernung von ca. 55 m zum Plangebiet.

Der TUV Nord Umweltschutz wurde mit der DurchfGhrung einer schalltechnischen
Unfersuchung beauftragt, um die mit dem Schienenverkehr verbundenen
Verkehrsgerduschimmissionen im Plangebiet zu ermitteln und zu bewerten. Die
Beurtellungspegel fUr den Schienenverkehr liegen im Untersuchungsgebiet tags
zwischen 46 dB(A) und 53dB(A) und nachts zwischen 42 dB(A) und 49 dB(A). Somit
kann eingeschdtzt werden, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fUr Allgemeine
Wohngebiete, die 55 dB(A) betragen, tags unterschritten werden.

Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) in dem
Baugebiet 8.1 ebenfalls unterschritten. Uberschreitungen gibt es fir das geplante
Baugebiet 7.2 von 1 dB sowie fUr die Bestandsgebd&ude des Baugebietes 7.1 von bis
Zu 4 dB.

Um Beeinfréichtigungen fur das Schutzgut Mensch ausschlieBen zu kdnnen, sind an
den Gebdudefassaden passive SchallschutzmaBnahmen  umzusetzen. Hierflr
erfolgte eine Ermittlung der maBgeblichen AuBenldrmpegel fUr das Plangebiet und
die Zuordnung zu den Larmpegelbereichen Il und lIl.

Im Umfeld zum Plangebiet befinden sich lockere Wohnbebauungen sowie
Ferienwohnungen, von denen keine Larm- und Schadstoffoelastungen ausgehen.

Um wdhrend der BaumaBnahmen Léarmbelastungen fUr die umgebenden Nutzungen
ausschlieBen zu kdnnen, hat der Vorhabentréger dafir Sorge zu fragen, dass die
gesetzlichen Regelungen zum Immissionsschutz eingehalten werden.

In der Gesamtheit ist einzuschétzen, dass daverhafte negative Umwelteinflisse durch
die geplante BaumaBnahme auf das Schufzgut Mensch unter BerlUcksichtigung
passiver SchallschufzmaBnahmen nicht zu erwarten sind.

4.1.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Boden

Die Bdden des Plangebietes sind aufgrund der siedlungstypischen Nutzungen und
der bestehenden Versiegelungen durch Wege, Terrassen und Gebdudebestédnde
bereits als anthropogen belastet zu werten.

Mit der geplanten Bebauung sind Versiegelungen von B&den verbunden, die einen
volistéindigen funktionalen Verlust von natUrlich gewachsenen Bdden bedingen.
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Die versiegelten Bdden sind nicht mehr regenerierbar und stehen fir eine
Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfiogung. Die GréBenordnungen der
BeeintrGchtigungen werden durch die Grundflachenzahl und die Vorgaben zu
weiteren moglichen Versiegelungen durch Zuwegungen, Terrassen und andere
Nebenanlagen gelenki.

Aus diesem Grunde wurden Festsetzungen zur Verwendung wasser- und
luftdurchl&ssiger Belagsarten im Bereich der geplanten Stellplédtze und Zufahrten
getroffen, so dass der Versiegelungsgrad auf den Grundsticken begrenzt werden
kann.

Im Plangebiet ist als MaB der versiegelbaren Grundfldche eine Grundfléichenzahl von
0.3 vorgegeben. FUr die festgesetzte Grundfléchenzahl sollen die Regelungen des
§ 19 (4) Satz 2 BauNVvO, die eine Uberschreitung der GRZ bis zu 50% durch die in der
Verordnung benannten Anlagen zuldsst, Anwendung finden. Die Festsetzungen
sollen dem Grundsatz Rechnung fragen, mit dem Boden sparsam umzugehen und
Flachenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Mit der geplanten Bebauung im Ergdnzungsgebiet und die Ausweisung eines
Baufeldes im Baugebiet 7.2 ergeben sich zusdtzliche Flachenversiegelungen und
funktionale Verluste von natirlich gewachsenen B&den. Die im Erg&nzungsgebiet zu
erwartenden Fldchenversiegelungen werden in die Bilanzierung des Eingriffs
eingestellt. Es werden hier Neuversiegelungen von B&den in einer GroBenordnung
von ca. 680 m? erwartet.

Die geplante Bebauung im Baugebiet 7.2 ordnet sich in die zuldssige Uberbaubare
Grundfl&che, die durch die Grundfi&chenzahl von 0,3 zzgl. einer Uberschreitung von
50% vorgegeben ist, ein. Im Vergleich zu den zugelassenen Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen gemdB der Ursprungssatzung ergeben sich dariber hinaus keine
zusatzlichen FlGchenversiegelungen.

Die Ausweisung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts, die die ErschlieBung der
GrundstUcke sichert, bedingt in Anbetracht der geplanten Befestigungen von Béden
einer FIdchengrdBe von 270 m2,

Die zusdtzlichen Bodenversiegelungen werden in die Bilanzierung des Eingriffs gemaBn
den Hinweisen zur Eingriffsregelung des Landes M-V eingestellt und bedingen ein
h&heres Ersatzerfordernis.

Man kann weiterhin  davon ausgehen, dass Oberboden und Teile der
unterlagernden Bodenhorizonte auch in Bereichen zukUnftiger versiegelter oder
Uberbauter Fi&ichen abgetragen werden und damit bodenokologische Funktionen
und Standorteigenschaften der Bdden verloren gehen. Es soliten jedoch humose
Oberbdden zwischengelagert und fir Geldnderegulierungen sowie die Gestaltung
der Grinanlagen auf den Grundsticken wiederverwendet werden.
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In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass sich in den geplanten bebaubaren
Bereichen Verdnderungen der natirlichen Bodenstrukfuren zu erwarten sind und sich
dauerhafte Beeintréichtigungen fur die Béden durch Versiegelungen ergeben. Es
wird bei den Planungen mit den Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Grundsticksfiichen dem Grundsatz Rechnung getragen, das MaB  der
FiGichenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

4.1.3 Bewertung des Schutzgutes Fldche

GemdB § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zur
Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme  von Flachen fUr bauliche
Nutzungen ist der Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtungen und
MaBnahmen zur Innenentwicklung Vorrang zu  geben. Generell sind
Bodenversiegelungen auf ein MindestmaB zu begrenzen. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fidchen ist zu begrinden.

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um Grundsticke, die im wirksamen
Fldchennutzungsplan bereits teilweise als Wohnbaufldchen ausgewiesen wurden.
Die Plangebietsfidichen stellen sich bereits als Fldchen mit Wohnbebauungen bzw.
als Hoflage zu dem vorhandenen Gebdudebestand dar. Die geplante Bebauung
stellt eine sinnvolle Abrundung des Ortsbildes, welches von Wohnbebauungen
gepragt ist, dar.

Die Planungen beinhalten eine kleintellige Bebauung mit Wohnhdusern. Es wurde
eine Grundflachenzahl von 0,3 mit zuldssiger Uberschreitung um maximal 50%
festgesetzt, um die Eingriffe in das Schutzgut Boden zu begrenzen. Die nicht
Oberbaubaren GrundstUckfléichen werden nachfolgend mit siedlungstypischen
Vegetationen begrint.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass mif der Ausweisung der Baugebiefe dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden durch die Bebauung auf
bereits beanspruchten und von siedlungstypischen Nufzungen gekennzeichnefen
Ficichen bei der Ausweisung der Baugebiete Rechnung getragen wird.

4.1.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Uberformung und Versiegelung von Bdden durch die geplanten Baulichkeiten
sowie die Ausweisung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts bedingt, dass anfallendes
Regenwasser nicht in den Boden versickern kann und dem Grundwasser zur
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Verfigung steht. Insgesamt sind zu den bestehenden Versiegelungen von 710 m? auf
der 4.299m? groBen GrundstUcksfldiche weitere Versiegelungen in  einer
GréBenordnung von 680 m? zu erwarten.

Es wird eingeschdatzt, dass die geplante kleinteilige Bebauung im Geltungsbereich
keine maBgeblichen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung hat. Zudem soll
das von den Dach- und Stellfldchen anfallende unbelastete Regenwasser auf den
Privatgrundsticken versickert bzw. fUr die Bewdsserung der GrUnfldchen genutzt
werden. Damit steht dieses Regenwasser fUr die Grundwasserneubildung zur
VerfOgung.

Aufgrund der vorhandenen Grundwasserflurabstéinde von mehr als 10 m ist ein
relativer  Schutz  vor fl&chenhaft  eindringenden  Schadstoffen  gegeben.
Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes, beispielsweise durch Bautdtigkeiten,
werden bei gréBeren Flurabsténden proportional unwahrscheinlich, so  dass
MaBnahmen des besonderen Gewdsserschutzes nicht erforderlich werden. Zusdtzlich
liegt es in der Spezifik des Vorhabens, dass anlagebedingte und beftriebsbedingte
Beeintrchtigungen des Grundwassers mit der Errichtung eines Wohngebietes nicht
ZU erwdrten sind.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der rechtskréftigen Trinkwasserschutzzone |l der
Wasserfassung Ahlbeck - Jagersberg (Beschluss Rat des Kreises Wolgast 1974). Auch
wenn fOr die benannte  Wasserfassung eine  Neuberechnung  der
Trinkwasserschutzzonen vorliegt, hat die Trinkwasserschutzzone Il noch Bestandskraft.

GemdB § 52 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk
Arbeitsblatt W 101, sind in Wasserschutzgebieten bestimmte Handlungen verboten
bzw. fUr beschrénkt zuldssig erkl@rt worden. So weisen das Errichten und Erweitern
von baulichen Anlagen mit Eingriffen in den Untergrund in der Trinkwasserschutzzone
Il ein sehr hohes Gefdhrdungspotential im Hinblick auf das Grundwasser auf und sind
daher in der Regel nicht tragbar,

GemdB § 136 Abs.3LWaG MV  kann die zustéindige Wasserbehdrde im
Einvernehmen mit dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Insel Usedom Ausnahmen von den in den Trinkwasserschutzzonen geltenden
Verboten und Nutzungseinschrénkungen zulassen, wenn sie dem Schutzziel nicht
zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im Interesse des Wohls der Allgemeinheit
erforderlich ist. Es ist fUr alle Bauvorhaben eine Baugenehmigung und jeweils eine
Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot in  der Trinkwasserschutzzone I zu
beantragen. In der wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung werden die Auflagen
benannt, die eine Bebauung in der Trinkwasserschutzzone Il zulassen.
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Die zustéindige Wasserbehoérde wies in der Stellungnahme zum Planvorhaben darauf
hin, dass die Errichtung eines Léschwasserbrunnens in der Trinkwasserschutzzone |l
nicht zuldssig ist. In der Trinkwasserschutzzone |l sind weiterhin Unterkellerungen der
Wohngebdude, Installationen  von Oltanks und die  Erichtung  von
Olnheizungsanlagen, das Niederbringen von Bohrungen (Ausnahme Sondierungen for
Baugrunduntersuchungen), die Errichtung und der Befrieb von Brunnen for die
Eigenversorgung sowie die Errichtung und der Betrieb von Erdwdrmesonden nicht
zuléssig.  Die  Erdwérmenutzung  stellt  in Wasserschufzgebieten ein  hohes
Gefahrdungspotential dar, da durch die Verwendung wassergefahrdender Stoffe
und die notwendigen Bohrungen fir Erdwarmesonden Gefahren fOr das
Grundwasser entstehen kdnnen. Auch der Enbau und die Nutzung von
Erdwdérmekollektoren (Fléichenkollektoren) sind in der Trinkwasserschutzzone |l nicht
Zuldssig,

Aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone |l sind insbesondere im Rahmen der
BauausfUhrung besondere Schutzvorkehrungen zu treffen, um die Gefahr, dass
wassergefdhrdende Stoffe in das Grundwasser gelangen, ausschlieBen zu kénnen.
Da in Baustelleneinrichtungen wassergefdhrdende Stoffe, wie Kraft- und
Schmierstoffe, Farben, Losungsmitteln etc., anfallen, kann bei einem nicht sorgsamen
Umgang ein Gefdhrdungspotential fir das Grundwasser gegeben sein.

Hochwasserschutz

Aufgrund der Héhenlage des Plangebietes kann eine Hochwassergefdhrdung
ausgeschlossen werden. Belange des KUsten- und Hochwasserschutzes werden
durch das Planvorhaben nicht berGhrt.

Zusammenfassend ist einzuschdtzen, dass aufgrund der Lage des Plangebietes in der
Trinkwasserschutzzone Il dem Schutz des Grundwassers besonderes Augenmerk zu
geben ist. Es ist von den Bauherren der einzelnen Bauvorhaben eine Ausnaghme vom
Bauverbot in der Trinkwasserschutzzone Il zu stellen. Auf das Verbot der Errichtung
von Ldschwasserbrunnen sowie Erdwdrmesonden und FlGchenkollekforen wird
verwiesen. Insbesondere im Rahmen der Bauausfihrung ist eine Gefdhrdung des
Grundwassers durch fiiichenhaft eindringende Schadstoffe auszuschlieBen.

Aufgrund  der  kleinteiligen  Bebauung  sind  Auswirkungen auf  die
Grundwasserneubildung  nicht  erkennbar.  Belange — des  KUsfen- und
Hochwasserschutzes sind nicht befroffen.
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4.1.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Klima/Luft

Die Ausweisung von Baufeldern im Bereich der FlurstUcke 103 und 104 bedingt eine
Nachverdichtung eines bereits von siedlungstypischen Nutzungen geprdagten
angrenzenden Grundstlcks. Derzeit ist der Bereich der geplanten Bebauung bereits
von einem Bungalow sowie Schuppen geprdgt. Die Grinflachen mit vorwiegend
Rasenvegetationen stellen die Hoflage der sich &stich  befindenden
Siedlungsstrukturen dar.

Mit der geplanten Wohnbebauung und dem Ausbau der Zuwegung zu den
Baugrundsticken sind Versiegelungen zu erwarten, die kleinklimatische
Verdnderungen durch Warmebildungen an diesem Standort bewirken kdnnen. Da
sich auf dem FlurstUck 103 und 104 jedoch bereits bauliche Anlagen befinden und es
sich um kleinteilige zusatzliche Wohnbebauungen handeltf, kbnnen maBgebliche
Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich zudem aufgrund der N&he zur Ostsee sowie zu
komplexen Wald- und Grinlandfl&échen an einem klimatisch begiUnstigten Standort,
sc dass die mit der geplanten Bebauung verbundenen kleinklimatischen
Verdnderungen kompensiert werden kdnnen. Die sich sUdlich des Plangebietes
befindenden Grinlandfldchen fungieren als Frischlufi- und
Kaltluftentstehungsgebiete und Ubernehmen damit einen maBgeblich klimatischen
Ausgleich. Zudem sind eine stefige Windzirkulation und damit verbunden ein
kontinuierlicher Luftaustausch gegeben, der lokale klimatische Ver&nderungen
kompensieren kann.

Die geplante Bebauung beeintrdchtigt aufgrund der Kleinteiligkeit der geplanten
Bebauung keine wichtigen Frischluftschneisen zum Siedlungsbereich.

Aufgrund der angedachten WohnbaukapazitGdten im  Plangebiet  sind
Immissionsbelastungen infolge eines erhdhten Verkehrsaufkommens weitgehend
auszuschlieBen. Der Gothenweg fungiert als WohnanliegerstraBe und wurde als
verkehrsberuhigter Bereich mit einer zuldssigen Geschwindigkeit von 30 km/h
unterlegt.

Mit der geplanten Wohnanlage werden sich keine Emissionen ergeben, die
Auswirkungen auf die klimatische Situation an dem Standort haben. Es ist davon
auszugehen, dass die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen begrint werden.
Diese  GrUnmaBnahmen dienen teilweise der Kompensation maoglicher
kleinklimatischer Beeintréchtigungen.
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Im Zuge der Bauausfihrungen sind Beeintréchtigungen der klimatischen Situation
durch L&m und Stdube zu verhindern bzw. unvermeidbare schddliche
Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaB zu beschrdnken.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass sich aufgrund der geringen Kapazitdten der
geplanten Bebauung und der nachfolgenden Begrinung der Grundsticke keine
maBgeblichen Verdnderungen der kleinklimatischen Situation an dem Standort
ergeben.

4.1.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Landschaftsbild

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt,
Naturnéhe, Schénheit und Eigenart zu einem visuellen Gesamteindruck dargestellt.

Die geplante Wohnbebauung wird an einem bereits von siedlungstypischen
Nutzungen gepréigten Standort errichtet. Es befinden sich auf den BaugrundstUcken
ein Bungalow und Schuppen, die entfernt werden. Durch die Neuordnung des Areals
und die Errichtung qualitativ anspruchsvoller Wohnbebauungen wird das Ortsbild an
diesem Standort aufgewertet.

Geplant ist eine lockere Siedlungsbebauung. Zugelassen werden Wohngebdude mit
maximal zwei Vollgeschossen als Einzel- oder Doppelhduser. Mit den Festsetzungen
zu den baulichen Nutzungen und insbesondere der Hohe und Gestaltung der zu
errichtenden Wohnhd&user ist eine Anpassung an die értliche Umgebungsbebauung
gegeben und eine harmonische Hohenentwicklung im Plangebiet sichergestellt.

Es ist davon auszugehen, dass die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen begrint
werden und Gdérten mit Staudenbeeten, Strduchern und einzelnen Gehdlzen
entstehen werden. Da der Bereich bereits als Hoflage fir die sich im &stlichen Teil des
Plangebietes befindenden Wohnbebauungen fungiert, werden sich hinsichtlich des
GrUnanteils keine maBgeblichen Verdnderungen ergeben.

Im Rahmen der Umsetzung der Bebauungen kdnnen Fédllungen von Einzelodumen, so
einer Walnuss und einer Fichte, nicht vermieden werden. Da es sich um markante
Bdume handelt, sind Verdnderungen im Erscheinungsbild des GrundstUckes
wahrscheinlich. Die sich an der Grenze des Anderungsgebietes befindenden Linden
stehen unter Erhaltungsgebot, so dass diese markanten Zdsuren im Landschaftsbild
erhalten bleiben.

In der Gesamtheit ist einzuschdtfzen, dass unter BerUcksichtigung der
Bestandssituation erhebliche Beeintréichtigungen fur das Schutzgut Landschaftsbild
ausgeschlossen werden kdnnen.
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4.1.7 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiter

Gemd&B der Stellungnahme des Landesamtes fUr Kultur- und Denkmalpflege vom
07.10.2013 sowie des SG Bauleitplanung/ Denkmalschutz des Landkreises
Vorpommern- Greifswald sind nach gegenwdrtigem Kenntnisstand im unmittelbaren
Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmale bekannt. Baudenkmale werden
durch das Vorhaben nicht berhrt.

Es kdnnen jedoch jederzeit Funde von Bodendenkmalen moglich sein. Um den
Belangen der Denkmalpflege Rechnung zu tragen, wurden entsprechende
Festsetzungen in den Bebauungsplan als ,MaBnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen® Ubernommen, welche die Sicherung entsprechender Fundstdtten
und die Anzeigepflicht derselben regeln.

Soliten bei den Erdarbeiten weitere Funde oder auffdllige Bodenverférbungen
auftreten, ist gemaB §11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen, die Fundstelle zu sichern und in unbeeintrachtigtem Zustand zu
erhalten.

4.1.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Flora/Fauna

Die geplante Wohnbebauung im Ergdnzungsgebiet sowie die Ausweisung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zur ErschlieBung der Grundsticke bedingen einen
vollsté&ndigen Biotopverlust infolge Versiegelungen bzw. Nutzungsart@dnderungen.
Betroffen sind vorrangig Biofope des Siedlungsbereiches, wie artenreiche und
artenarme  Zierrasenbestdnde, Siedlungshecken aus nichtheimischen Gehdlzarten
sowie ein unversiegelter Wirtschaftsweg. Die betroffenen Biotope sind je nach ihrer
Ausprdgung und Artenvielfalt von keiner bzw. geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung.

Der Verlust der Biotope und die sich mit der geplanten Wohnbebauung ergebenden
Versiegelungen von Biotopfldchen wurden in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
ermittelt. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” des LUNG M-V. Im Ergebnis der Bilanzierung ergab sich ein
Kompensationserfordernis von 694 KFA (Kompensationsfléichendquivalenten).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes lassen sich in Anbetracht der in Anlage 11
der »Hinweise zur Eingriffsregelung” definierten Anforderungen an
AusgleichsmaBnahmen keine entsprechenden grUnordnerischen MaBnahmen
realisieren. Es werden vorrangig siedlungstypische Biotope in Form von Grinanlagen
mit Beeten und Rabatten sowie Baum- und Strauchpflanzungen das Wohngebiet
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prégen, die aus naturschutzfachlicher Sicht nur von untergeordneter Bedeufung sind.
Die MaBnahmen kdnnen nicht als AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden und
wurden auch nicht textlich festgesetzt, um den zukUnftigen Bauherren individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten zu lassen.

Gemd&B § la Abs. 3BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalo des
Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden.

Da auch im Gemeindegebiet nur bedingt Mdglichkeiten des Ersatzes gegeben sind,
hat sich die Gemeinde fir eine finanziele Abldsung von 694 KFA
(Kompensationsflachendquivalenten) aus dem Okokonto ,Insel Gérmitz* (Okokonto-
Registriernummer VG-015) entschieden. Das Okokonto befindet sich in der
Landschaftszone OstseekUstenland und erfult damit die Voraussetzungen fUr die
Anerkennung als Ersatz fUr die Eingriffsfolgen im Gemeindegebiet Heringsdorf.

Die zustdndige Naturschuizbehérde hat der Bilanzierung des Eingriffs und der
KompensationsmaBnahmen im Rahmen der Beteiigung gemaB § 4 (1) BauGB zum
Vorentwurf von 08-2017 und zum Entwurf von 05-2020 zugestimmt. Auch die Nutzung
des Okokontos zur Kompensation der Eingriffe im Plangebiet wurde anerkannt.

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf hat eine vertragliche Vereinbarung mit dem
FigentUmer des Okokontos zur Abldsung der Okopunkte geschlossen. Das
Abbuchungsprotokoll als Bestatigung einer Ablésung der Okopunkte liegt vor.

Die Vorhabentrdger haben die anteiligen Kosten entsprechend der differenziert
ermittelten Eingriffe fUr die einzelnen GrundstUcksflachen an die Gemeinde
Heringsdorf gezahlt.

Das Kompensationserfordernis durch die Ausweisung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes wird anteilig dem Ergénzungsgebiet und dem Anderungsgebiet im
Verhdltnis 70:30 zugeordnet.

Mit der geplanten Bebauung im Ergdnzungsgebiet ist die Fdllung einer Walnuss
(Juglans regia) erforderlich, da sich diese unmitteloar an dem zum Abriss
vorgesehenen Gebdudebestand befindet und damit  Schadigungen nicht
ausgeschlossen werden kdnnen. Zudem reicht die Krone des Baumes in das
geplante Baufeld hinein, so dass auch mit der Umsetzung des Bauvorhabens
Schadigungen an dem Baum mdglich sind. Die Walnuss ist gemaB § 18 NatSchAG
M-V  gesetzich geschUtzt. Der FErsatz  bei Fdllung wird nach dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V ermittelt. Da es sich bei der Walnuss
um eine seltene Baumart handelt, sind fir einen zu fallenden Baum drei Ersafzbdume
in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
nachzuweisen. Eine Ersatzpflanzung wird im Baugebiet 8.1 im Bereich der Parzelle 2
umgesetzt. Fir das Uber die Pflanzpflicht hinausgehende Kompensationserfordernis
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von zwei BGumen ist eine Ausgleichszahlung an die untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald zu leisten.

Mit der Ausweisung eines Baufeldes im Baugebiet 7.2 im Anderungsgebiet ist die
Fallung einer Fichte unvermeidbar. Diese weist einen Stammumfang von 85 cm auf
und unterliegt demzufolge den Schutzkriterien der Geholzschutzsatzung der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf. FUr den zu fdllenden Baum sind gemdB der
Satzung der Gemeinde zwei Ersatzpflanzungen nachzuweisen. Die Ersatzpflanzungen
sind im Anderungsgebiet auf dem Flurstick 105/6 umzusetzen. Fir die Standorte der
Ersatzpflanzungen wurden entsprechende textliche Festsetzungen getroffen.

FOr die Baumfdllungen ist ein gesonderter Anfrag an die zustdndige
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern- Greifswald zu stellen.

AUf der CGrundlage von Bestandsaufnahmen und der Einschatzung potentieller
Vorkommen von besonders und streng geschitzten Tieraten anhand der im
Plangebiet = vorkommenden  Habitatstrukturen  wurde — eingeschdtzt, ob
artenschutzrechtliche Verbotsnormen berthrt werden. Rechtlicher Hintergrund hierfUr
sind neben dem Schadigungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG in Verbindung
mit §44 Abs. 5 BNatSchG) und dem Tétungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) auch
das Storungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wdhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Der ErheblichkeitsmaBstab
wird an der Verschlechterung der lokalen Populationen gemessen. Bleibt die
Okologische Funktionalitdt der Lebensstdtten im  rdumlichen Zusammenhang
gewahrt, wird der Verbotstatoestand nicht erflllt (§44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG). Zudem
kann durch MaBnahmen der Funktionserhaltung bzw. durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF- MaBnahmen) das Eintreten des Verbotstatbestandes
vermieden werden.

Da das Plangebiet vorrangig von siedlungstypischen Nutzungen gekennzeichnet ist,
kann davon ausgegangen werden, dass vorrangig Tierarten vorkommen, die eine
groBe Toleranz gegenUber Stdrungen aufweisen und fUr den Siedlungsbereich
typisch sind. Werden durch die BaumaBnahmen bestimmte Vogelarten vergrémt,
sind sie in der Lage, Brutreviere in der unmittelbaren Umgebung zu erschlieen.

Bei einer Inaugenscheinnahme der zum Abriss vorgesehenen Schuppen sowie bei
den Bestandsaufnahmen zu den Gehdlzbesténden des Plangebietes wurden mit
Ausnahme von Nistpldtzen der Krdhe in den Linden an der &stichen Grenze des
Anderungsgebietes keine Nist- und Brutplétze von besonders und streng geschitzten
Tierarten vorgefunden. Die Linden wurden unter Erhaliungsgebot festgesetzt, so dass
die NistplGtze erhalten bleiben k&nnen. In den aufgelassenen Geholzfldchen
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(Fliedergebisch, GebUsch im Westen des Ergéinzungsgebietes) wurden keine
Nistpléitze festgestellt. Die Gehdlzfléchen kdnnen aber jederzeit als Brutpl&tze
angenommen werden.

Die Gehdlze des Plangebietes kédnnen als Sitz- und Rufwarte fir den Laubfrosch
fungieren, der in zunehmendem MaBe im Siedlungsbereich vorkommt. Im Umfeld des
Plangebietes befinden sich weitere Gehdlzbesttinde, die dieser Funktion
nachkommen, so dass man von zufdlligen Vorkommen der besonders geschitzten
Amphibienart ausgehen kann.

Um ein Restrisiko ausschlieBen zu kdnnen und den artenschutzrechtlichen Verboten
Rechnung zu tragen, wurden bauzeitiche Regelungen zur Rodung der Geholze bzw.
zum Abriss der Schuppen im Ergdnzungsgebiet getroffen.

Bei Durchfihrung der benannten VermeidungsmaBnahmen kann dem Eintreten der
Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG wirkungsvoll begegnet werden.

4.1.9 Bewertung der Eingriffswirkungen fir die biologische Vielfalt

Da das Plangebiet bereits von siedlungstypischen Nutzungen und Vegetationen
gekennzeichnet ist, sind Verdnderungen der biologischen Vielfalt infolge der
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht zu erwarten.

4.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange zu erwartenden Wirkungen darzustellen.
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und
Nutzungsstrukturen aus.

Negative Wechselwirkungen durch das Planvorhaben sind durch Versiegelungen in
Bereichen der geplanten Bebauungen zu erwarten, die mit Biotopverlusten und
FunktionsGnderungen der B&den einhergehen. Die nachfolgenden
Beeintréichtigungen fir die Schutzgiter Flora/ Fauna, Boden, Klima/ Luft,
Grundwasser und Landschaftsbild werden erkennbar aber nicht erheblich sein.
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4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung der Planung

Bei einer NichtdurchfUhrung der Planungen wird die Bestandssituation verbleiben.
Das Erg&nzungsgebiet wird weiter als Hoflage zu der vorhandenen Wohnbebauung
fungieren. Das Arteninventar wird sich nicht maBgeblich &ndern, da in dem
Planbereich bereits siedlungstypische Nutzungen prdgend sind und davon
ausgegangen werden kann, dass weiterhin  eine kontinuierliche Pflege der
Vegetationsfldchen durchgefUhrt wird.

Der vorhandene Gebdudebestand bedingt aufgrund des Zustandes und der nicht
vorhandenen Strukturierung ein  relativ ungeordnetes Erscheinungsbild. Diese
Situation wird sich bei einem Verzicht auf eine Bebauung mit qualitativ hochwertigen
Wohnhd&usern nicht maBgeblich dndern.

Bei NichtdurchfUhrung der Planungen kann der Baumbestand erhalten bleiben.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffswirkungen kann
das dkologische Geflge im Naturhaushalt weitgehend erhalten bleiben. Aufgrund
der Kleinteiligkeit des Plangebietes und des sich daraus ergebenden
GrundstUckszuschnittes sind die Eingriffe in den von siedlungstypischen Nutzungen
gekennzeichneten Vegetationsbestand im Erg&nzungsgebiet des Plangebietes nicht
vermeidbar, FUr den Plangeltungsbereich kénnen folgende MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen in
dllgemeiner Form zusammengefasst werden:

Fiichensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzungen auf ein absolut  notwendiges MaB, so dass die
FiGchenversiegelungen begrenzt bleiben. In Abstimmung mit der Gemeinde
wird die Bebaubarkeit der Grundsticke auf eine GRZ von 0,3 begrenzt. Eine
Uberschreitung gemd&B § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen u. 4&. ist
zulé&ssig, so dass von einer maximalen Grundfl&chenzahl von 0,45 ausgegangen
werden kann.

Mit den Festlegungen zum MaB und zur Art der baulichen Nutzung wird eine
lockere und qualitativ hochwertige Bebauung sichergestellt, die dem Orts- und
Landschafisbild férderlich ist. Durch Festlegungen zur duBeren Gestaliung der
baulichen Anlagen wird eine gewlnschte Homogenitdt und Anpassung an
vorhandene Bebauungen gesichert.
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Das anfallende unbelastete Regenwasser kann auf den GrundstOcken
versickert werden oder zur Bewdsserung der Grunfléchen genutzt werden.
Festsetzungen zur Verwendung wasser- und luftdurchl@ssiger Belagsarten for
Stellpl&tze und ihre Zufahrten wurden zusétzlich getroffen.

Beschrédnken des Baubetriebes auf ein unbedingt notwendiges MaB durch
flichensparendes  Arbeiten und Lagern von Baustoffen und  sonstigen
Materialien. Die BaustraBen sind auf die vorhandenen versiegelten Fiichen und
Zufahrten anzuordnen.

Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei geeigneten
RBodenverhdltnissen zul@ssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der Boden
tiefgrondig zu lockern. Der Oberboden sollfe gemdB DIN 18715 fachgerecht
abgetragen und gesichert werden.

Vermeidung von Grundwasserabsenkungen. Wo Grundwasserabsenkungen
nicht vermeidbar sind, sind Vorkehrungen zu treffen, um Schéden an
Vegetationen (insbesondere Gehdlzbestdnden) so gering wie moglich zu
halten.

Durch Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auBerhalb des
Baugeldindes ist der Eintrag an Schadstoffen in den Boden und das
Grundwasser so gering wie maglich zu halten. Aufgrund der Lage des
Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il sind  MaBnahmen des
Grundwasserschutzes unbedingt einzuhalten.

Die Zwischenlagerung von Restbaustoffen darf nicht auf ungeschUtztem Boden
erfolgen. Hierzu missen geeignete, undurchldssige Behdlter verwendet werden.
Eine sorgféltige Reinigung der Baustelle und eine fachgerechte Entsorgung von
Restbaustoffen, u. &. nach Beendigung der BaumaBnahme, sind zu
gewdhrleisten.

Um ein Optimum fUr die heimische Fauna zu erreichen, solite auf heimische
Pflanzen zurlckgegriffen werden, die der Insektenfauna forderlich sind und
Habitate fir die im Umfeld des Plangebietes lebenden Tiere darstellen.

Der Abriss des Gebdudebestandes ist ausschlieflich in den Zeitrdumen
1. Oktober bis 28. Februar des darauffolgenden Jahres zuldssig. Die Festsetzung
der bauzeitlichen Regelungen berlcksichtigen die Brut-  und
Jungtieraufzuchizeiten von Tierarten, speziell SGugetieren und Fledermd&usen.
Mit den MaBnahmen sollen Beeintrédchtigungen besonders und streng
geschitzter Tierarten ausgeschlossen werden.

FUr die AuBenbeleuchtungen werden umweltfreundliche Beleuchtungssysteme
(Natriumdampflampen bzw. Natriumdampfhochdrucklampen, LED- Leuchten)
empfohlen.
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Da der Verlust der Biotope des Plangebietes unvermeidbar ist, ist der Vorhabentréger
gemd&B BNafSchG verpflichtet, die Beeintréchtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Im Plangebiet kdnnen aufgrund der
GrundstUckszuschnitte und der nicht moglichen Umsetzbarkeit von GrinmaBnahmen
gemdfl den Kriterien der Anlage 11 der ,Hinweise der Eingriffsregelung" die
Kompensationserfordernisse nicht ausgeglichen werden.

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf hat sich fOr eine finanzielle Abldsung von
Kompensationsflachendquivalenten aus dem Okokonto ,,Insel Gormitz", welches sich
in der Landschaftszone OstseekUstenland befindet, entfschieden. Nach erfolgter
Abldsung der Okopunkte wurde das Abbuchungsprotokoll erstellt und durch die
untere Naturschutzbehdrde bestatigt. Die GrundstickseigentUmer haben anteilig die
Kosten fUr die Kompensation beglichen.

6 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Das Planvorhaben wird an einem Standort umgesetzt, der bereits eine Vorprégung
durch  siedlungstypische  Nutzungen und bauliche  Strukfuren  hat.  Im
Fldchennutzungsplan  der Gemeinde  Ostseebad  Heringsdorf  wird  das
Anderungsgebiet als Wohnbaufléiche, das Ergéinzungsgebiet jedoch als Grinflédche
und zusétzlich Gberlagernd als Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und als Fldche zur Ortsrandbegrinung
ausgewiesen. Im Rahmen der sich in  Neuaufstellung  befindlichen
FiGichennutzungsplanung werden die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 57
eingestellt.

Neben einer stGdtebaulichen Eignung ist die naturrGumliche Lage auBerhalb von
Vorbehalts- und Vorranggebieten fUr  Naturschuiz  und  Landschaftspflege
maBgebend fUr die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes. Zudem ist an dem
Standort durch die umgelbenden Wohnbebauungen eine Vorprédgung gegeben.

7 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Dabei
werden die SchutzgUter in Einschdtzung ihrer Empfindlichkeiten und SchutzwUrdigkeit
gegenUber den vorhabenspezifischen Auswirkungen und sich daraus ergebende
Konflikte beschrieben und beweriet. Im Ergebnis dessen werden MaBnahmen der
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Vermeidung und Minimierung und des Ausgleichs festgelegt, welche die
Erheblichkeit und den Umfang des Eingriffs reduzieren.

FUr die Beurteilung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und
Landschaft sowie Landschaftsbild wurde eine separate Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung mit der Darstellung und Beschreibung grinordnerischer
MaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erarbeitet. Die Bilanzierung
beruht auf den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung in M-V* des Landesamtes fOr Umwell,
Naturschutz und Geologie MV (LUNG M-V, 1999).

Der faunistische Bestand des Plangebietes und die Abschétzung der durch das
Planvorhaben moglicherweise verursachenden Auswirkungen wurden im Rahmen
der Umweltprifung  dargelegt. Es wurde eine  Artenschutzrechtliche
Potentialabsch&tzung erstellt. Es erfolgte eine Prifung, ob durch das Planvorhaben
der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand des  §44 Abs. 1 BNatSchG  in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG berGhrt wird bzw. Ausnahmevoraussetzungen
des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfUllt sind.

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden Beeintréichtigungen von
Natur und Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der
Bauleitplanung viele bautechnische Details der AusfUhrung fehlten, um z.B.
baubedingte Beeintrdchtigungen einsch&tzen zu kdnnen.

8 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das  Monitoring  beinhaltet  eine  gezielle  Uberwachung  erheblicher
Umweltauswirkungen durch das geplante Bauvorhaben. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind zu vermeiden, wenn die im Bebauungsplan festgeseizten
Vermeidungs-. Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen durchgefihrt und
kontrolliert werden. Es ist weiterhin zu prifen, ob sich nach Realisierung der
BaumaBnahmen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ergeben.

Die Uberwachung der Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen obliegt der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf. Der zeitiche Rahmen des Monitorings stellt sich
wie folgt dar:
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Zu konfrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zusténdigkeit | Kontrollform
zeitraum der Konfrolle
Umsetzung der Ersatzpflanzungen fOr die BA, EP, NK 1 Gemeinde |Begehung/
Fallung von B&umen gemdB texflicher Heringsdorf | Dokumenta
Festsetzung. Kontrolle der Entwicklung der tion
Pflanzungen, ggf. gleichartiger Ersatz mit
gleicher Pflanzqualitét bei Abgang
Kontrolle des Ausschlusses von Beeintrachfi- BA Gemeinde |Begehung/
gungen fUr den unter Erhalfungsgebot Heringsdorf | Dokumenta
gesetizten Einzelbaumbestand tion
Kontrolle der Einhaltung der bauzeitlichen BA Gemeinde |Begehung/
Regelungen fUr die Féllung der Bdume, die Heringsdorf | Dokumenta
Rodung der Gehdlze sowie den Abriss des tion
Gebdudebestandes

BAL i Bauabnahme

= Abnahme Entwicklungspflege
NK 1.....j&hrliche Nachkontrolle

NK 10...Kontrollzeitraum 10 Jahre

? Zusammenfassung

Die Gemeindevertretung Heringsdorf hat am 26.04.2012 den Beschluss zur Aufstellung
der ,,1. Ergdnzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Am J&gersberg in
Ahlbeck", fortfUhrend als Bebauungsplan Nr. 57 bezeichnet, gefasst.

Ziel der Planung ist die Ausweisung fUr die in den Bebauungsplan Nr. 57
einbezogenen GCrundsticke als Allgemeines Wohngebiet gemd&B § 4 BauNVO.
lugelassen werden Vollgeschossen  als
Einzelh&user. Die verkehrs- und medienseitige ErschlieBung ist Uber den Gothenweg
gegeben. Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen stellen sicher, dass sich
die geplante Bebauung in die Siedlungsstruktur einpasst und der
stGdtebaulich aufgewertet wird.

Wohngebdude mit maximal zwei

Bereich

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass insbesondere
bei den SchutzgUtern Flora/ Fauna, Boden sowie Grundwasser (Lage in der
Trinkwasserschutzzone ) Eingriffswirkungen in unterschiedlichem MaBe gegeben sind.

Mit der Errichtung der Wohnbebauungen und der Ausweisung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes ist ein vollsténdiger Verlust von Biotopen zu erwarten. Der Verlust
wurde in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ermittelt und das Ersatzerfordernis
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berechnet. Der Ausgleich kann innerhalb der Grenzen des Plangebietes nicht
realisiert werden, so dass ErsatzmaBnahmen erforderlich werden. Da im
Gemeindegebiet keine MaBnahmenflédchen zur Verfigung stehen, wurde durch die
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf eine Ablésung von 694 KFA aus dem Okokonto
JInsel Gérmitz", welches sich wie der Standort des Eingriffs in der Landschaftszone
OstseekUstenland befindet, vorgenommen.

Das Plangebiet weist aufgrund der Habitatausstattung und bestehenden Nutzungen
fir Vogel und Amphibien nur bedingt eine potentielle Eignung als Lebensraum auf.
Um den artenschutzrechtlichen Verboten wirkungsvoll zu begegnen, wurden
bauzeitiche Regelungen fir den Abriss des nicht genufzten Gebdudebestandes
sowie fUr die Rodung von Gehdlzen getroffen. Es ergeben sich keine
Beeintré&chtigungen fUr geschitzte Tierpopulationen.

Mit den geplanten Bebauungen sind Versiegelungen und damit funktionale Verluste
von Bdden zu erwarten. Der Verlust wurde in die Berechnung des
Kompensationserfordernisses eingestellt.

Zur Bewertung des Schutzgutes Fléiche wurde eingeschdatzt, dass bei der Ausweisung
der Baugebiete dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
durch die Nutzung von bereits beanspruchten Fldchen Rechnung gefragen wurde.
Die geplante Bebauung schlieBt unmittelbar an Wohnnutzungen an und stellt damit
eine sinnvolle Abrundung der Siedlungsstruktur dar.

Das Plangebiet befindet sich in der rechtskrdftigen Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Ahlbeck — Jé&gersberg (Beschluss Rat des Kreises Wolgast 1974). Es ist
for alle Bauvorhaben eine Baugenehmigung und jeweils eine
Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot in  der Trinkwasserschutzzone Il zu
beantragen. In der wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung werden die Auflagen
benannt, die eine Bebauung in der Trinkwasserschutzzone Il zulassen.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des Planvorhabens
durch ein ‘umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kdnnen. Eine Kontrolle und effektive Umsefzung
dieser MaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertréglichen Planung unumgdnglich.
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